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N˚ UVOD 
...................................................................................................................
....... 
 
MOTIV ZA PRISTUPAWE IZRADI PLANA  
...................................................................................................................
.......  
Izradi  PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA VOGAW pristupa se na osnovu 
zakonske obaveze op{tina za izradu potrebne urbanisti~ke dokumentacije, a na 
zahtev nadle`nih op{tinskih organa. 

Za izra|iva~a PGR-e odre|en je : JUP "PLAN" OP[TINA RUMA I PE]INCI 
 
 
1.)   PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA : 
................................................................................................................
.............. 
 

1.)  ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI ("Sl. glasnik RS" br. 47/03)... naro~ito 
~lanovi: 35, 38- ta~ka 1., ~l. 45...i ostali primewivi ~lanovi 

2.)  ZAKON O IZMENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O PLANIRAWU I IZGRADWI ("Sl. 

glasnik RS" br. 34/06) 
3.) PRAVILNIK O SADR@INI, NA^INU IZRADE, NA^INU VR[EWA STRU^NE 
KONTROLE  
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     URBANISTI^KOG PLANA, KAO I USLOVIMA I NA^INU STAVQAWA PLANA NA 
JAVNI UVID  

("Sl. glasnik RS" br. 12/04).....Poglavqe br.1.4...~l.br.11; 12; 13; 14; 15; 
4.)  PROSTORNI PLAN RUME, (Sl. list op{tina Srema br. 19/07) 
 
 
2.)  OPIS  GRANICE GRA\EVINSKOG REONA 

..............................................................................................

........... 
Granica podru~ja obuhva}enog planom obuhvata prostor K.O. Vogaw i K.O. Mar|elos 
od 3689,89 hektara. 
Granica gra|evinskog reona obuhvata prostor od oko 212 hektara. 
 
Granica gra|evinskog reona, ima slede}i tok: 
Po~etna ta~ka br.1 opisa granice definisana je na granici K.O Vogaw i K.O 
Mar|elos na zapadnoj strani puta k.p. 219, udaqenoj prema zapadu od severozapadnog 
ugla k.p235 oko 10m.  
Od ta~ke br.1 u pravcu istoka granica prelazi put k.p 235, nastavqa ju`nom me|om 
atarskog puta k.p 517 du`inom oko 230m do ta~ke br.2 na trome|i k.p 517, 251/2 i 
254. 
Od ta~ke br.2 u pravcu severa granica ide isto~nom me|om k.p 513 du`inom oko 35m 
do ta~ke br.3, na trome|i k.p 513, 514 i 254. 
Od ta~ke br.3 u pravcu istoka granica ide ju`nom me|om k.p 514 i 515 du`inom oko 
70m, do ta~ke br.4 na trome|i k.p 515, 271 i 263. 
Od ta~ke br.4 u pravcu severa granica ide isto~nom me|om  k.p 515 du`inom oko 75m 
do ta~ke br.5 na trome|i k.p 516, 515 i 275/1. 
Od ta~ke br.5 u pravcu istoka granica ide ju`nom me|om k.p 275/1 du`inom oko 45m 
do ta~ke br.6 na trome|i k.p 275/1, 276 i 516. 
Od ta~ke br.6 granica u pravcu severa ide isto~nom i ju`nom me|om poqskog puta k.p 
516 du`inom oko 550m do ta~ke br.7 na trome|i k.p 321, 516 i ulice Bani}eve k.p 
322. 
Od ta~ke br.7 u pravcu istoka granica ide severnom me|om Bani}eve ulice k.p 322 
du`inom oko 20m do ta~ke br.8, na trome|i k.p 537, 323 i 322. 
Od ta~ke br.8 u pravcu jugoistoka granica ide severnom me|om k.p 323, 324, 325 i 
545 du`inom oko 170m do ta~ke br.9, na trome|i k.p 545, 546 i 599. 
Od ta~ke br.9 granica ide u pravcu istoka severnom me|om k.p 546 i 547, do ta~ke 
br.10. 
Od ta~ke br.10 granica ide u pravcu jugozapada granicom izme|u k.p 547 i 548 do 
ta~ke br.11, koja se nalazi na trome|i k.p 547, 548 i puta 354.  
Od ta~ke br.11 granica nastavqa u istom pravcu presecaju}i put 354, do ta~ke br.12, 
koja se nalazi na trome|i k.p 558, 561 i k.p puta 354. 
Od ta~ke br.12 granica ide u pravcu istoka ju`nom me|om k.p 557, zatim ju`nom 
me|om k.p 561 ukupnom du`inom oko 390m do ta~ke br.13, na trome|i k.p 403, 405 i 
561. 
Od ta~ke br.13 u pravcu severa granica se~e put 561 i k.p 567/1 du`inom oko 150m do 
ta~ke br.14, na me|i k.p 567/1 u pravcu severne me|e grobqa  udeqene od isto~ne 
granice grobqa za oko 40m. 
Od ta~ke br.14 u pravcu istoka granica se~e k.p 567/1 i du`inom oko 40m izlazi na 
ta~ku br.15, na severozapdnom delu k.p 568 (put oko grobqa). 
Od ta~ke br.15 u pravcu istoka granica ide sevrnom me|om puta k.p 568 du`inom oko 
150m do ta~ke br.16 na severoisto~nom uglu k.p 568. 
Od ta~ke br.16 u pravcu istoka granica se~e k.p 567/1 du`inom oko 40m izlazi na 
ta~ku br.17 na trome|i k.p 567/1, 934 i 935/1. 
Od ta~ke br. 17 granica ide u pravcu severoistoka, ju`nom granicom k.p 934, do 
ta~ke br.18, koja se nalazi na trome|i k.p 934, 932 i 935/1. 
Od ta~ke br.18 granica ide u pravcu severozapada zapadnom me|om poqskog puta k.p 
932, do ta~ke br.19, koja se nalazi na trome|i k.p 906, 932 i 782/1. 
Od ta~ke br .19 granica ide prema istoku, severnom granicom k.p 906(poqski put), 
du`inom od oko 900m , do ta~ke br.20, koja se nalazi u preseku severne granice k.p 
906 i pravca pru`awa isto~ne granice k.p 920/1. 
Od ta~ke br.20 granica daqe ide prema jugu, isto~nom granicom k.p 920/1, du`inom 
od oko 114m, do ta~ke br.21, koja se nalazi u preseku isto~ne granice k.p 920/1 i 
severne granice planiranog puta. 
Od ta~ke br.21, granica daqe ide prema jugu isto~nom granicom k.p 920/1, 
presecaju}i planirani put, {irine 20m do ta~ke br.22, koja se nalazi u preseku 
isto~ne granice k.p 920/1 i ju`ne granice planiranog puta. 



5 

 

Od ta~ke br.22 granica daqe nastavqa isto~nom granicom k.p 920/1, do ta~ke br.23 
koja se nalazi na trome|i k.p 921/7, 920/1 i 917. 
Od ta~ke br.23 granica i daqe ide prema jugu, upravno na ju`nu granicu putnog pojasa 
do preseka sa wom u ta~ki br.24. 
Od ta~ke br.24 granica nastavqa u pravcu juga istom linijom do ta~ke br.25, koja se 
nalazi u preseku te linije i severne granice k.p 1015/2. 
Od ta~ke br.25 granica ide prema istoku, severnom granicom k.p 1015/2, do ta~ke 
br.26, koja se nalazi severne i isto~ne granice k.p 1015/2. 
Od ta~ke br.26 granica nastavqa prema  jugu, isto~nom granicom k.p 1015/2, 1015/3 i 
1015/4, do ta~ke br.27, koja se nalazi u preseku isto~ne i ju`ne granice k.p 1015/4. 
Od ta~ke br.27, granica ide prema zapadu, ju`nom granicom k.p 1015/4, do ta~ke 
br.28, koja se nalazi u preseku ju`ne i zapadne granice k.p 1015/4. 
Od ta~ke br.28 granica ide prema severu, do ta~ke br.29, koja se nalazi u preseku 
isto~ne granice parcele poqskog puta 993 i linije postavqene paraleno ju`noj 
granici parcele Rumske ulice-917, na rastojawu od 100m. 
Od ta~ke br.29 granica ide prema zapadu, paralelno sa ju`nom me|om Rumske ulice 
na udaqenosti od 100m, se~e k.p od 963/1 do 148/5, ukupnom du`inom od oko 980m, do 
ta~ke br. 30 na  me|i k.p 148/3, 148/4, i 148/5. 
Od ta~ke br.30 granica ide prema jugu , isto~nom granicom k.p 148/3, do ta~ke br.31, 
koja se nalazi u preseku isto~ne i ju`ne granice k.p 148/3. 
Od ta~ke br.31 granica ide prema zapadu, ju`nom granicom k.p 148/3, do ta~ke br.32, 
koja se nalazi u preseku ju`ne i zapadne granice k.p 148/3.  
Od ta~ke br.32 granica ide prema severu zapadnom granicom k.p 148/3, do ta~ke 
br.33, koja se nalazi u preseku ju`ne i isto~ne granice k.p 37. 
Od ta~ke br.33 granica ide prema jugozapadu severnom granicom pa{waka k.p 148/1, 
du`inom oko 680m, izlomqenom linijom do ta~ke br.34, na ~etverome|i k.p 72, 92, 95 
i pa{waka 148/3. 
Od ta~ke br.34 u pravcu jugoistoka granica ide zapadnom me|om poqskog puta koji 
obilazi sportsko igrali{te, deo k.p 148/1 i du`inom oko 180m izlazi na ta~ku 
br.35, na severoisto~nom uglu igrali{ta, deo k.p 148/1. 
Od ta~ke br. 35  u pravcu juga granica ide isto~nom me|om igrali{ta, deo k.p 148/1 
du`inom oko 140m izlazi na jugoisto~ni ugao igrali{ta na ta~ku br.36. 
Od ta~ke br.36 u pravcu zapada granica ide severnom me|om kanala du`inom oko 
160m do ta~ke br.37 na jugoisto~nom uglu k.p 129.  
Od ta~ke br. 37 u pravcu zapada granica ide severnom me|om k.p 147 du`inom od 15m 
do ta~ke br.38 na trome|i k.p 129, 130 i 147. 
Od ta~ke br. 38 u pravcu juga granica ide zapadnom me|om k.p 147 du`inom od oko 
120m do ta~ke br.39. 
Od ta~ke br.39 u pravcu severozapada granica ide ju`nom me|om k.p 146, 145 i 144 
du`inom od oko 180m do ta~ke br.40, na trome|i k.p 144, 148/8 i puta ul. [a{ina~ka 
k.p 150. 
Od ta~ke br.40 u pravcu jugozapada granica ide ju`nom me|om puta parcele 150 
du`inom oko 160m do ta~ke br.41, na trome|i k.p 148/1 i puteva k.p 150 i 149. 
Od ta~ke br.41 granica formira plac izgra|enog objekta na delu k.p 148/1 i du`inom 
oko 80m izlazi na ta~ku br.41 na me|i k.p 148/1 i puta parcele 149. 
Od ta~ke br.42 u pravcu zapada granica prelazi put k.p 149 i izlazi na ta~ku br.43 
na granici K.O Mar|elos i K.O Vogaw na jugoisto~nom uglu k.p 23/11 u K.O Mar|elos. 
Od ta~ke br.43 granica ide prema jugu zapadnom granicom k.p 148/1 do ta~ke br.44, 
koja se nalazi u preseku zapadne granice k.p 148/1 i ju`ne granice k.p 23/24. 
Od ta~ke br.44 granica ide prema severozapadu ju`nom granicom k.p 23/24-151/3, do 
ta~ke br.45, koja se nalazi u preseku severozapadne i jugozapadne granice k.p 152/3. 
Od ta~ke br.45 granica preseca Rumsku ulicu-k.p 80, do ta~ke br.46, koja se nalazi na 
trome|i k.p 10/39, 11/2 i 80. 
Od ta~ke br.46 granica ide prema jugozapadu, jugoisto~nim granicama k.p 11/2, 19/23, 
19/39, 19/24, 19/25, 19/26 i 19/27, do ta~ke br.47, koja se nalazi u preseku jugoisto~ne 
i jugozapadne granice k.p 19/27. 
Od ta~ke br. 47 granica ide prema severozapadu, jugozapadnom granicom k.p 19/27, 
19/26, 19/4, do ta~ke br.48, koja se nalazi u preseku jugozapadne granice k.p 19/4 i 
parcele kanala k.p 19/2. 
Od ta~ke br.48 granica se~e kanal 19/2 i 11/1, do ta~ke br. 49, koja se nalazi u 
preseku jugozapadne granice k.p 10/18 i parcele kanala 11/1. 
Od ta~ke br.49 granica nastavqa u pravcu severozapada, jugozapadnom granicom k.p 
10/18, do ta~ke br.50, koja se nalazi u preseku jugozapadne i sevrozapadne granice 
k.p 10/18. 
Od ta~ke br.50 granica prati isto~nu granicu kanala  k.p 130, do ta~ke br.51, koja se 
nalazi u preseku severne i isto~ne granice k.p 10/1. 
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Od ta~ke br.51 u pravcu juga granica ide isto~nom me|om k.p 10/1 du`inom oko 85m 
do ta~ke br.52, na zapadnoj me|i ulice Fru{kogorske, k.p 1 i k.p 10/1. 
Od ta~ke br.52 u pravcu istoka granica prelazi Fru{kogorsku ulicu k.p 1, se~e k.p 
7/10 na polovini i du`inom oko 110m izlazi na ta~ku br.53 na granici K.O 
Mar|elos-K.O Vogaw na isto~noj me|i k.p 7/10 i K.O Mar|elos. 
Od ta~ke br. 53 u pravcu juga granica ide granicom katastarskih op{tina, odnosno 
isto~nom me|om k.p 7/10, 7/9 i delom 7/8, du`inom oko 220m do po~etne ta~ke br.1 
opisa granice. 
 
 
3.)  PODACI I DOKUMENTACIJA OD ZNA^AJA ZA IZRADU PLANA 
................................................................................................................
.............. 
 
3.1.  PLANSKA DOKUMENTACIJA OD UTICAJA NA PODRU^JE PLANA: 
 
- Prostorni plan Rume, ( Sl list op{tina Srema br.19/07)  
- UP MZ VOGAW (Sl list Op{tina Srema br.2/89), RP naseqa Vogaw izmene i 
dopune 
(Sl. list Op{tina Srema 9/2000, PDR-e “Zona 1” u Vogwu (Sl. List Op{tina Srema 
23/03) 
- podaci, informacije i uslovi pribavqeni od nadle`nih javnih preduze}a 
(vlasnika javne infrastrukture), institucija nadle`nih za izdavawe podataka i 
uslova po zakonskom osnovu, i drugih u~esnika u planirawu, MZ VOGAW, i nadle`nih 
slu`bi SO Ruma, ~ije potrebe, mi{qewe, mogu}nosti i sl. su od zna~aja za koncept i 
realizaciju plana. 
 
 
3.2  POLO@AJ, KARAKTERISTIKE, ULOGA I ODNOS PODRU^JA PLANA SA 
OKRU@EWEM 
 
3.2.1 Polo`aj naseqa 
 
Naseqe Vogaw prostire se u severnom delu op{tine Ruma, izgra|eno je na putu 
Ruma-Sremska Mitrovica, i spada u grupu  naseqa sredwe veli~ine op{tine Ruma. 
Vogaw je naseqe drumskog tipa  pravca pru`awa zapad-jugoistok. Naseqe je 
izdu`eno, nepravilnog oblika, razvijeno du` jednog uli~nog poteza, koji je ustvari 
regionalni  put R-103  Ruma-Sremska Mitrovica. 
Vogaw se nalazi 5km zapadno od Rume, i mo`e se re}i da zbog te blizine 
predstavqa prigradsko naseqe Rume. 
Ju`no od Vogwa na oko 3,5km je dvokolose~na elektrificirana `elezni~ka pruga 
Beograd-Zagreb, i postoje}i glavni me|unarodni put broj E-70 Beograd-Zagreb, 
odnosno magistralni put M-1. Vogaw nije direktno vezan putevima sa ostalim 
naseqima op{tine, osim Rume. 
Mo`e se konstatovati da naseqe Vogaw ima dobar geografski polo`aj u odnosu na 
teritoriju op{tine Ruma, i nema ograni~avaju}ih faktora za razvoj. 
 
3.2.2 Stanovni{tvo 
 
Analiza demografskog razvoja stanovni{tva izvr{ena je na osnovu podataka popisa 
stanovni{tva u periodu 1948-2002.godine. 
 
Prirodno i mehani~ko kretawe stanovni{tva 
 

Naseqe Ukupan broj stanovnika 
Prose~na stopa 

rasta 

 
Vogaw 

1948. 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2002. 1948/2 1981/02 

1424 1558 1687 1652 1728 1627 1614 0,23 0,33 

 
U periodu 1948-2002. godine ukupan broj stanovnika Vogwa raste po prose~noj 

godi{woj stopi od 0,23%, u periodu 1981-2002. godine stopa rasta iznosi 0,33% , 
{to ukazuje na ujedna~enu stopu rasta stanovni{tva. 

 
Struktura stanovnni{tva prema migracionim obele`jima u 2002. godini 
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Naseq
e 

Ukupn
o 

Doseqen
o u mesto 
stalnog 
stanovaw
a 

Od 
ro|ewa 
stanuje u 
istom 
mestu 
stanovaw
a 

Doseqen
o iz 
drugog 
naseqa 
ili 
op{tine 

Doseqen
o iz 
druge 
op{tine, 
republik
e 

Doseqeno 
iz druge 
republik
e, dr`ave 

Nepoznat
o naseqe 
doseqew
a 

Vogaw 1614 822 792 142 213 465 2 

 
Zaposlenost i dnevne migracije 
 

Naseqe 
Ukupno 
zaposleni 

Radi u mestu 
stalnog 
stanovawa 

Radi u 
drugom 
mestu 

% Ukupne populacije 

    2002. 1981. 

Vogaw 342 76 266 16,5 9,9 

 
Ukupni dnevni migranti, wih 266, ~ine 16,5% ukupne populacije. 
 

Broj i struktura doma}instava 
 

Naseqe Broj doma}instava 
Prose~na veli~ina 

doma}instva 

Prose~na 
stopa rasta 
veli~ine 

doma}instva 

 1948. 2002. 
prose~na 
stopa 
rasta 

1948. 2002.  

Vogaw 314 535 0,99 4,5 3,0 -0,76 

 
U periodu  1948-2002. broj doma}instava raste po stopi od 0,99, dok u istom periodu 
prose~na veli~ina doma}instva opada po stopi od -0,76. 
 
Starosna struktura stanovni{tva 
 

Naseqe 0-19 20-39 40-59 60 i vi{e 
Indeks 
starewa 

 broj % broj % broj % broj %  

Vogaw 382 23,7 403 25,0 379 25,6 381 25,7 1,1 

 
 
Starosna struktura dobne grupe do 19 godina 
 

Naseqe 
Ukupno 
stanov. 

Starosna struktura dobne grupi do 19 godina 

  
mawe 
od 1 
god. 

od 1-3 
god. 

od 4-6 
god. 

 
od 7-14 

god. 
 

od 15-
19 god. 

% ukupne 
populacije 

Vogaw 1614 13 21 61 167 120 20,0 

 
Broj nepismenih stanovnika 
 

Naseqe 
Ukupno 

stanovni{tvo 
starije od 10 god. 

Broj nepismenih % 

Vogaw 1466 38 2,59 
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Obrazovna struktura stanovni{tva 
 

Naseqe Ukupno 
Bez 

{kole 
svega 

Osn. 
{kola 

1-7 
razred 

Zavr{. 
osn. 

obraz. 
% 

Sredwe 
obraz. 

% 

Vi{e 
obraz. 

% 

Visoko 
obraz. 

% 

Nepo- 
znato 

Vogaw 1352 115 315 
360  
26,6 

499  
36,9 

32   2,4 23   1,7 8 

 
Ekonomska struktura stanovni{tva 
 

Naseqe 
Ukupno  
stanovnovnika 

Radni 
kontigent 
broj          
% 

Aktivno 
stanovni{tvo 
broj           % 

Op{ta 
stopa  
aktivnosti 
u   % 

Iskori{}enost  
radnog  
kontigenta u % 

Vogaw 1614 
999   
61,90 

679     42,07 42,1 68,0 

 
Poqoprivredno stanovni{tvo 
 

Naseqe 
ukupno 
stan. 

ukupno 
poqopr. 

% od  
ukup.poqop. 

aktivno 
poqop. 

% od 
aktiv. 
poqop. 

izdr`av. 
poqop. 

% od 
ukup. 

poqop. 

Vogaw 1614 376 23,3 197 52,4 179 47,6 

 
Projekcija ukupnog broja stanovni{tva 
 

Naseqe Godina 
Stopa rasta 
2002-2022. 

 

 2002. 2022.  

Vogaw 1614 1700 
 
                 0,0026 

 
 
Za zadovoqewe svojih potreba obavqaju se svakodnevne migracije stanovni{tva, 
javnim i li~nim prevozom, prema   Rumi (administrativni, trgovinski, kulturni 
centar op{tine). 
U selu su slabo razvijeni oblici dru{tvenog `ivota, ~ak i kad postoje odre|eni 
sme{tajni kapaciteti : dom kulture, mesna ambulanta.  
Stanovni{tvo kao i kod ostalih vojvo|anskih sela ima u ve}ini zastupqene starije 
starosne grupacije, odnosno prirodni prira{taj je u opadawu. Najve}i deo povr{ine 
gra|evinskog reona je zona porodi~nog stanovawa sa postoje}om parcelacijom, sa 
stambenim i pomo}nim objektima skromnih gra|evinsko arhitektonskih 
karakteristika, u funkciji poqoprivrednih doma}instava. 
 
3.3  OSNOVNI CIQEVI URE\EWA I GRA\EWA PROSTORA PLANA 
 
Geografski polo`aj naseqa Vogaw je takav da se  nalazi u  blizini naseqa Ruma, i 
ima dobar polo`aj, bez nekih ograni~avaju}ih faktora za daqi razvoj. Blizina 
op{tine Ruma je tako|e i razlog svakodnevnih migracija stanovni{tva, pogotovo 
radno sposobnog. Kao jedan od razloga zbog koga veliki deo radno sposobnog 
stanovni{tva naseqa Vogaw ne radi u mestu stanovawa jeste nepostojawe radne zone 
u nasequ, tako da je obim delatnosti u samom nasequ veoma ograni~avaju}i. 
Stoga se uo~ava potreba za izradom i dono{ewem urbanisti~kog plana sa ciqem da 
se na planski na~in izvr{i analiza prostornih i drugih mogu}nosti i stvori 
ambijent za nove dru{tveno-ekonomske, privredne i druge promene naseqa Vogaw. 
Ciqevi: 

 definisawe prostorne organizacije naseqa kojom se stvaraju kvalitetniji 
`ivotni uslovi 

 o~uvawe prirodnih i stvorenih vrednosti naseqa 

 stvarawe novih vrednosti 



9 

 

 o~uvawe poqoprivrede, `ivotne sredine kao i susednih naseqa i regiona 
uop{te 

 uskla|ivawe infrastrukturnih vodova, saobra}ajnih tokova i uop{te ure|ewe 
gra|evinskog zemqi{ta 

 
 
 
 

Ovi ciqevi treba da po~ivaju na osnovama realnih mogu}nosti prostora 
(prirodnih i stvorenih vrednosti): 
                        -  potrebama dru{tveno ekonomske zajednice (MZ i op{tine), kao i 
pojedina~nih subjekata, nosioca dru{tvenog i privredno-ekonomskog razvoja, 
                        -    da bude u skladu sa planovima {ireg podru~ja ~iji parametri se 
uslovqavaju}e reflektuju na planski prostor, wegovu organizaciju, ure|ewe i 
izgradwu (Prostorni plan Rume) 
                        -   da bude u skladu sa planovima razvoja i uslovqenim faktorima 
nadle`nih javnih preduze}a, vlasnika javnih infrastrukturnih sistema, institucija 
(pribavqene informacije i uslovi ulaze u sastav PGR-e) 
                        -    i drugim zakonima srodnim i primewivim na ovu problematiku 
Sumirawem potreba sela i analizom postoje}eg stawa dolazi se do zakqu~ka da 
postoji realna potreba za novim povr{inama (zonama) namewenim privrednim 
aktivnostima( formirawe radne zone koja u Vogwu trenutno ne postoji), usled ~ega 
se javqa potreba za pro{irewem gra|evinskog reona. 
Prostornom organizacijom (koncepcijom) }e se preko namene celina i zona izvr{iti 
grupisawe prostornih parametara, odnosno pravila za ure|ewe i izgradwu, kao i 
definisawe zona za koje }e se u daqem planerskom postupku izvr{iti potrebna 
prostorna i infrastrukturna preispitivawa (izrada urbanisti~ke dokumentacije, 
razrade, studije, idejna arhitektonsko urbanisti~ka re{ewa i sl.) 
 

- Planiran gra|evinski reon naseqa Vogaw iznosio bi.... P(oko)= 212ha 

- Granica postoje}eg gra|evinskog reona obuhvatala je .......... P(oko)= 162ha 
-  RAZLIKA izme|u postoje}eg i planiranog gra|evinskog reona,  

   tj. pro{irewe gra|evinskog reona iznosi.......................... P(oko)= 50ha 
 
4.)  ANALIZA I PRIKAZ STAWA PRIRODNIH I STVORENIH VREDNOSTI 
................................................................................................................
............ 
 

4.1  Prirodne karakteristike prostora 
 
Naseqe Vogaw nalazi se na podru~ju K.O. Vogaw i K.O. Mar|elos, i teritorija te dve 
K.O.    
predstavqa podno`je Fru{ke gore sa najvi{om kotom od 105,2m na severoistoku 
naseqa.  
Kao {to je na celokupnoj teritoriji op{tine Ruma karakteristi~an pad terena u 
smeru sever-jug, sli~no je i sa Vogwem. 
Atar Vogwa prostire se delom na lesnoj zaravni, a ju`nom polovinom na lesnoj 
terasi. 
Samo naseqe je izgra|eno na lesnoj terasi. Apsolutna visina naseqa Vogaw je 97m.  
Naseqe i atar Vogwa se nalazi na kotama od 105,2m do 92,5m. 

Podru~je pripada zoni mogu}ih tektonskih pomerawa od 8˚MCS skale. 
 

Od pedolo{kih tipova zastupqeni su ~ernozem, aluvijalno-deluvijalno zemqi{te 
karbonatno i beskarbonatno i ritska crnica karbonatna. 
Najve}e prirodno bogatstvo ovog podru~ja su plodna zemqi{ta tipa ~ernozem. 
[ume se prostiru na maloj povr{ini od oko 12ha, {to iznosi svega 0,3% povr{ine 
atara. 
 

Podru~je op{tine Ruma, pa samim tim i K.O Vogaw i K.O Mar|elos 
karakteri{e umereno  kontinentalna klima sa svim tipi~nim i ~esto ekstremnim 
karakteristikama :  `arka leta-o{tre zime, dosta padavina raspore|enih u jesewem 
i zimskom periodu, ~este pojave magle. 

Temperatura vazduha ima karakteristi~an pravilan hod sa najni`im 

vrednostima u januaru (-0,6˚C), a najvi{im u julu (21,6˚C). Sredwa godi{wa 
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temperatura vazduha iznosi 11,0˚C, dok sredwa temperatura u vegetacionom periodu 

(april-septembar) iznosi 17,6˚C u kome je povoqna. 
Godi{wi tok relativne vla`nosti ukazuje na umerenu vla`nost vazduha na 

ovom podru~ju. Sredwa vla`nost za godinu je 77,4%, a u svim mesecima je prose~no 

ve}a od 69,2%. 
Relativna vla`nost se mewa i mawe vrednosti opadaju idu}i od hladnijih ka 
toplijim mesecima, sa porastom u maju i junu, {to je karakteristi~no za na{e 
krajeve. 

Obla~nost nije velika i u proseku iznosi 53% pokrivenosti neba. Najvedriji 
mesec je avgust sa prose~nom obla~no{}u od 35%, a najobla~niji decembar sa 70%. 

Padavinski re`im na podru~ju op{tine Ruma nosi obele`je sredwe-evropskog 
re`ima raspodele padavina, sa odgovaraju}im klimatskim karakteristikama, koje se 
pored ostalog, manifestuju neravnomerno{}u raspodele po mesecima, uz razvijawe 
letwih lokalnih depresija sa nepogodama i pquskovima.  
Naju~estaliji i najja~i vetrovi ovog podru~ja su isto~ni (ko{ava), zapadni i 
severozapadni. 
Podru~je sela sa okolinom nije ugro`eno od visokih podzemnih voda. 
 
 
4.2  Stvorene vrednosti u podru~ju plana 
 
4.2.1 Osvrt na istorijski razvoj i kulturno nasle|e 
 
Prvi pomeni Vogwa  zabele`eni su 1339. godine kada se pomiwe pod imenom Fogaw.  
Tako|e je zabele`en u pe{kom pomeniku 1734. godine, kada je naseqe imalo 28 
stanovnika. 
U letopisu zabele`eni su izvesni podaci o ovom mestu. Tako se izme|u ostalog 
pomiwe da je naseqe Vogaw 1740. godine bilo locirano na drugom mestu u 
neposrednoj blizini dana{weg Vogwa.  
Isti letopis  pomiwe da je tada{wi vlastelin grof Marko Peja~evi} pozvao 
razbacane srpske porodice iz okolnih mesta da se grupi{u, da prave ku}e jednu uz 
drugu i da `ive na okupu. Tako su stanovnici po zajedni~kom dogovoru po~eli da 
prave ku}e u jednom redu. Ubrzo zatim Vogaw je postao malo, u{oreno naseqe 
dana{weg izgleda sa {irokim ulicama. Ve}inu stanovnika ~inili su srbi, dok je 
ma|arskih porodica bilo oko 30. 
Ina~e je naseqe od Rume udaqeno svega 5km sa nagla{enom tendencijom {irewa 
prema gradu. 
Naseqe je nepravilnog oblika i formiralo se du` ulice koja je deo starog puta 
izme|u Rume i Sremske Mitrovice. Izgled dana{wih ku}a u Vogwu je ne{to 
druga~iji od prvobitnog gde je ku}a ~elom na uli~noj liniji, u ve}ini, ali ima dosta 
i onih koji se du`om stranom okre}u prema putu. 
Kao gra|evinski materijal za ku}e upotrebqava se, pored naboja i ~erpi}a i opeka. 
 
Objekti pod za{titom : 
 
VOGAW : 
 

- Arheolo{ki lokaliteti : 
1. Na potesu « Kudo{« , na arheolo{kom lokalitetu « Ta{nerova ciglana » 

konstatovani su ostaci rimske nekropole. 
2. Na potesu « Jezave »otkriveno je arheolo{ko nalazi{te gde je na|ena 

keramika koja pripada poznom bronzanom dobu, mla|em gvozdenom dobu-
latenu, kao i jedan arhitektonski kompleks od nekoliko gra|evina , koje 
hronolo{ki pripada rimskom dobu 

3. Na potesu « Okruglice », na arheolo{kom lokalitetu « Odjavnica 4 », 
konstatovani su komadi kamewa, opeke, atipi~ne rimske keramike, koji 
ukazuju da je u rimsko doba ovde mogao biti kompleks od nekoliko 
gra|evina. 

4. Lokalitet « Leje » 

5. Lokalitet « Mitrova~ki drum », potes « Gaj » 
 

- Spomenici kulture (sakralni) 
1. Srpska pravoslavna crkva Sv. Nikole –podignuta sredinom XVIII veka 

 
- Objekti narodnog graditeqstva 
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1. Zavetna kapela sv. Petke 
 

- Memorijalni kompleksi, spomenici i spomen obele`ja 
 
1. Spomen plo~a palim borcima i `rtvama fa{isti~kog terora postavqena 

na fasadi zgrade po{te, Rumska ulica br.1 
2. Grobovi dva poginula borca u porti pravoslavne crkve 

 
 
EREM : 

 
- Arheolo{ki lokaliteti : 

1. Lokalitet « Dekalice » 
- Objekti narodnog graditeqstva : 

1. Pustara Erem (Radovanovac) –nekada{wi posed grofa Marka Peja~evi}a 
 

 
4.2.2 Globalna namena prostora plana sa karakteristikama 
parcelacije  
................................................................................................................
.... 
 
U granici postoje}eg gra|evinskog reona prete`na namena je porodi~no stanovawe na 
parcelama u privatnom vlasni{tvu.. 
Od ostalih postoje}ih namena formirane su : zona dru{tvenog centra sa {kolskim 
kompleksom, zona za sport i rekreaciju, grobqe. 
 
Od javnih funkcija zastupqeni su : {kolstvo, zdravstvo, kultura, sport i rekreacija, 
trgovina i ugostiteqstvo. 
Od komunalnih objekata : deponija sme}a - u ataru, u rubnom podru~ju severnog dela 
naseqa. 
 
Javno zelenilo je pre svega zastupqeno u okviru uli~nih gabarita, zelenila uz javne 
objekte, a utisku ve}eg zelenog fonda doprinosi zelenilo porodi~nih parcela. 
U granicama postoje}eg gra|evinskog reona prete`no se nalaze parcele namewene 
porodi~nom stanovawu , koje ugavnom izlaze « ~elom » na naseqske ulice. 
 
Parcele obi~no imaju predwu zonu namewenu stambenom i dvori{nim objektima 
(ekonomski, spremi{ta za `itarice, za stoku, za poqomehanizaciju, gara`e, i dr.), i 
stra`wi deo za ba{tu, povrtwak, vo}wak i wive. 
 

Povr{ine parcela su raznolike- od oko 400m² do oko 4000m² i vi{e, {to je 
zadovoqavalo potrebe i na~in `ivota prethodnog doba. 
Objekti u okviru gra|evinskog reona su razli~itog kvaliteta, vremena gradwe, 
arhitektonskog sklopa i vizuelnog izraza. Jo{ su prete`no, naj~e{}i objekti 
arhitekture nastali polovinom HH veka i ranije.  
 
Parcele su prete`no u privatnoj svojini sem onih sa objektima javnih namena : 
{kole, ambulante, doma kulture, MZ,  uli~ne povr{ine. 
Objekti su prete`no prizemni (P+0), pojedina~no P+1 i P+Pk. 
 
Od postoje}e infrastrukture izvedena je elektroenergetska , vodovodna, gasovodna i 
telefonska mre`a. 
Fekalna kanalizacija ne postoji, ali se ovim planom planira weno uvo|ewe, kao i 
pro{irewe postoje}ih kapaciteta. 
 
 

4.2.3 Mre`a naseqske infrastrukture 
 
Vodovod  
Vodosnabdevawe naseqa Vogaw re{eno je prikqu~ewem mesnog vodovoda na 
regionalni vodovod “Isto~ni Srem” putem tranzitnog cevovoda iz Pravca Rume 
.Ukupna du`ina vodovodne mre`e u nasequ iznosi 10,65 Km. Stanovawe u ataru 
(Erem) nema organizovano vodosnabdevawe. 
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U okviru predmetnog prostora nalaze se slede}i melioracioni kanali: “Konav”, 
“Konav 10”, “Konav 10-2”, “Konav 10-4”. 
 
Telekomunikacije 
U zgradi po{te postavqena je telefonska centrala sa 520 brojeva , od ~ega je 488 
iskori{}eno . Pretplati~ka mre`a izvedena je kao vazdu{na , na drvenim 
stubovima. Ovako izvedena tt mre`a nije sposobna da trpi ve}a pro{irewa. 
 
Elektroenergetika 
Elektroenrgetska mre`a naseqa je napojena elektri~nom energijom iz pravca Rume 

preko podzemnog VN kabla 20 KV. Mre`a je izvedena kao nadzemna na betonskim i 
drvenim stubovima. Ve}i privredni kapaciteti imaju sopstvene trafo stanice. 
Javna rasveta je izvedena svetiqkama postavqenim po stubovima nisko naponske 
mre`e .Mre`a uglavnom zadovoqava sada{we potrebe, sa mogu}no{}u pro{irewa . 
 
 
Gas  
U nasequ Vogaw gas je sproveden u svim postoje}im ulicama. U Eremu gas nije 
sproveden, niti se planira wegova gasifikacija. 
 
Saobra}aj 
Naseqe Vogaw se nalazi severno od dvokolose~ne `elezni~ke pruge Beograd-Zagreb 
i autoputa Beograd-Zagreb. Kroz Vogaw, tako|e u pravcu istok-zapad prolazi 
regionalni put R-103 Ruma-Sremska Mitrovica. 
Isto~no od Vogwa u pravcu severozapad-jugoistok, u regionalni put R-103, sa severa 
se uliva regionalni put R-106 iz Erdevika, preko Stejanovaca, koji osim znatane 
koli~ine teretnog saobra}aja, prima na sebe i lokalni prolazni saobra}aj, 
odvajaju}i Vogaw od Rume. 
Uli~na mre`a u nasequ opremqena je savremenim kolovozom, {irine gabarita ulica 
uglavnom izme|u 20-35 m, i kolovoza {irine 6m, mada u pojedinim naseqskim 
ulicama {irina kolovoza iznosi oko 3m, i neophodno je pro{irewe kolovoza za 
normalno odvijawe dvosmernog saobra}aja. 
 

4.2.4 Vaspitawe i obrazovawe 
 
U nasequ postoji jedna osnovna {kola , u nepotpunom obliku, do ~etvrtog razreda, a 
od petog razreda u~enici putuju u Rumu. Ukupno nastavu poha|a 43 u~enika, koji su 
raspore|eni u ~etiri razreda i dve smene. U sklopu {kole funcioni{e i 
pred{kolsko odelewe sa 11 polaznika. Objekat {kole je prizeman, izgra|en 1980. 
godine, sadr`i dve u~ionice, ~ajnu kuhiwu, sanitarni blok, biblioteku, u~ionicu za 
pred{kolski program. Od infrastrukture objekat ima vodovod, struju i telefon, gas, 
nedostaje kanalizacija.  
Potrebno je renovirati fasadu. 
Autobuski prevoz u~enika od petog razreda u naseqe Ruma je zadovoqavaju}i.  
 

4.2.5 Zdravstvo 
 
Zdravstvena stanica Vogaw sme{tena je u zasebnom krilu objekta, zajedni~kog sa PTT 
slu`bom i mesnom zajednicom. Objekat je prizeman, novijeg datuma.  
U ambulantu 3 puta nedeqno dolazi lekar, dok je medicinski tehni~ar prisutan 
svakodnevno po 4 sata. Od instalacija objekat je opremqen elektro, telefonskom, 
vodovodnom i gasovodnom mre`om. Nedostaje stomatolo{ka slu`ba, kao i 
savetovali{te za majku i dete. 
 
4.2.6 Privreda 
 
Primarna delatnost  na podru~ju K.O Vogaw i K.O Mar|elos jeste poqoprivreda. 
Poqoprivredna proizvodwa u Vogwu odvija se danas u okviru individualnog 
sektora, dok je dru{tveni sektor, koji je u pre|a{wem periodu bio zastupqen preko 
OOUR-a “Prvi Maj” Ruma (UPI “Agroruma”), danas napu{ten i van upotrebe. 
Trgovinska mre`a postoje}im kapacitetima i prodajnim prostorom ne zadovoqava 
potrebe stanovni{tva. 
Zbog disproporcije izme|u potreba i ponude zanatskih proizvoda i usluga, 
korisnici su primorani da svoje potrebe zadovoqavaju u obli`wem centru. 
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OSTALI UTICAJI STVORENIH VREDNOSTI 
..........................................................................................................................................
............... 
 
U prostoru plana ili bli`oj okolini nalaze se stvorene vrednosti koje vr{e 
ograni~avaju}i faktor {irewu naseqa  (gra|evinskom reonu i izgradwi bilo koje 
vrste), a to su: 
-administrativna podela teritorije.. jer se K.O Vogaw i K.O Mar|elos grani~i sa 
teritorijom susednih katastarskih op{tina- K.O Ruma, K.O Stejanovci, K.O Pavlovci, 
op{tinom Irig i op{tinom Sremska Mitrovica; 
-postoje}e infrastrukture i wihova za{tita te neophodan razvoj, uvo|ewe novih 
infrastruktura ( fekalne kanalizacije) 
-zadovoqewe posebnih zahteva dru{tvene zajednice za re{avawe odre|ene 
problematike u smislu poboq{awa uslova `ivota i privrednog prosperiteta 
naseqa izvesnim prostornim re{ewima u samom nasequ, {to je definisano 
pribavqenim mi{qewem od stane MZ Vogaw. 
 
 
5.)  KONCEPT PLANA 

 
Ovaj koncept se zasniva na realnim mogu}nostima preciznijeg sagledavawa i 
re{avawa prostornih i urbanisti~kih problema u gra|evinskom reonu naseqa. 
Koncept se zasniva na preuzimawu svih kvalitetnih prostornih re{ewa prethodnog 
UP-a MZ Vogaw (Sl. list op{tina Srema br. 2/89), RP naseqa Vogaw izmene i 
dopune (Sl. list Op{tina Srema 9/2000, PDR-e “Zona 1” u Vogwu (Sl. List Op{tina 
Srema 23/03) kao i usagla{avawu iskazanih potreba na nivou ideja i `eqa 
stanovnika naseqa. 
Koncept  ugra|uje sve obaveze proiza{le iz dokumentacije vi{eg reda (po 
hijerarhiji planova), obaveza iz pribavqenih podataka i prethodnih uslova od 
strane nadle`nih javnih preduze}a, institucija, zahteva i mi{qewa lokalne uprave 
u skladu sa mogu}nostima prirodnih i stvorenih vrednosti. 
 
5.1  OCENA STAWA U KONTEKSTU RAZVOJNIH MOGU]NOSTI I IZRADE PLANA 
GENERALNE REGULACIJE ZA NASEQE VOGAW 
..........................................................................................................................................
................. 
Za naseqe Vogaw neophodna je izrada predlo`enog urbanisti~kog plana: 
PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA VOGAW 
Postoje}e stawe i pribavqene informacije, podaci i prethodni uslovi nadle`nih 
preduze}a i institucija, pru`aju prostorne, saobra}ajne i infrastrukturne, odnosno 
razvojne mogu}nosti i pretpostavke za formirawe KONCEPTA na na~in prikazan 
planom. 

Na osnovu podataka iz Prostornog plana Rume za naseqe Vogaw, vezano za 
malu stopu prira{taja stanovni{tva, zakqu~uje se da ne postoji potreba za 
uvo|ewem ve}ih novih stambenih zona, tako da se pro{irewe stambene zone planira 
na maloj povr{ini, a da bi se plan uskladio sa zahtevima MZ Vogaw u granicama 
potreba i mogu}nosti. 
           Tako|e je zakqu~eno da postoji potreba za uvo|ewem radne zone, kako bi se 
smawila svakodnevna migracija radno aktivnog stanovni{tva u okolna mesta, i 
istovremeno doprinelo razvoju samog naseqa.  

Na osnovu podataka o stanovni{tvu 0-19 godina starosti, zakqu~uje se da je 
postoje}e stawe obrazovnih kapaciteta zadovoqavaju}e. Osnovnoj {koli nedostaje 
fiskulturna sala, dok je izgradwa igrali{ta u toku. 

Na osnovu raspolo`ivih podataka o lekarskoj sli`bi zakqu~uje se da je 
trenutno stawe zadovoqavu}e. Nedostaje stomatolo{ka slu`ba, kao i savetovali{te 
za majku i dete. 

 
Od postoje}e infrastrukture izvedena je elektroenergetska , vodovodna, 

gasovodna i telefonska mre`a. Fekalna kanalizacija ne postoji, ali se ovim planom 
planira weno uvo|ewe, kao i pro{irewe postoje}ih mre`a u planiranim zonama. 
 
 
5.2    NAMENE POVR[INA, PODELA NA “JAVNO” I “OSTALO” GRA\EVINSKO 
         ZEMQI[TE, PLANIRANE TRASE SAOBRA]AJNE I KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE 
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Granica gra|evinskog reona se u najve}em delu poklapa sa granicom iz RP-a naseqa 

Vogaw (izmene i dopune) uz izvesna pro{irewa P=oko 50ha : 
- namene povr{ina su prete`no iste, naro~ito u blokovima postoje}eg  porodi~nog 
stanovawa, zoni dru{tvenog centra, zoni grobqa.. 
- zna~ajne razlike u namenama povr{ina javqaju se uvo|ewem radne zone i radne 
zone sa stanovawem, zbog izra`ene potrebe lokalne uprave za ovim zonama, a u ciqu 
privrednog o`ivqavawa ovog prostora 
 
U sferi saobra}aja izvr{ene su odre|ene promene proiza{le iz realne situacije 
postoje}eg stawa i potrebe povezivawa saobra}ajnica novih zona, sve sa ciqem 

definisawa i razgrani~ewa "javnog" i "ostalog" gra|evinskog zemqi{ta. 
 
 
Konceptom su definisani blokovi po namenama : 
 

- postoje}e porodi~no stanovawe  
- radna zona sa stanovawem (bez izrazitog pove}awa stambene izgradwe i sa 

umerenim pove}awem broja stanovnika, iskori{}ewe potencijala postoje}eg 
stawa uz mogu}nost preparcelacije u skladu sa pravilima PGR 

- zona centra 
- zona sporta i rekreacije 
- radna zona 
- mre`a javnih saobra}ajnica u okviru kojih se planira potrebna 

infrastruktura 
- mre`a javne infrastrukture : poja~awe vodovodne, elektroenergetske, tt 

mre`e, izgradwa gasne mre`e, naseqske fekalne kanalizacije 
Konceptom se defini{u celine(zone) prema urbanisti~kim pokazateqima i 
drugim karakteristikama za koje }e se utvrditi ista pravila za ure|ewe i 
izgradwu. 
Definisa}e se celine za koje }e se usloviti daqa razrada putem : plana 
detaqne regulacije, urbanisti~kog projekta i javnog urbanisti~ko-arhitektonskog 
konkursa nakon definisawa konkretnih potreba i namena. 
 
Objekti dru{tvenog standarda( osnovna {kola, ambulanta, dom kulture, lokalna 
administracija, po{ta) ve} su postoje}i i zadr`a}e se lokacijski i kroz ovaj 
PGR-e. 

 
 Infrastukturni sistemi su preduslov  za funkcionisawe novoformiranih 
blokova 
 planiranih namena. 
 Od postoje}e infrastrukture izvedena je elektroenergetska , vodovodna, telefonska 
i  
 gasovodna mre`a. 
 Fekalna kanalizacija ne postoji, ali se ovim planom planira weno sprovo|ewe, 
kao i    pro{irewe elektroenergetske, vodovodne, telefonske i gasovodne mre`e u 
novim zonama.   
 
 
       1.1. Elektroenergetska infrastruktura 
         
        - Postoje}a  elektroenergetska mre`a pored redovnog odr`avawa zahteva 
pro{irewe,  
          Kako bi se prikqu~ili objekti planirane radne zone i zone stanovawa. 
Povezivawe 
          objekata planirane radne zone na elektri~nu mre`u zahteva}e izgradwu jedne 
ili vi{e  

trafostanica monta`nobetonskih ili stubnih, u zavisnosti od snage koju }e 
trebati budu}i potro{a~i.Za pro{irewe zone stanovawa potrebno je na kraju 
zone stanovawa izgraditi stubnu trafostanicu. 

          Prikqu~ci do budu}ih trafostanica treba da budu podzemni. Niskonaponska 
mre`a u 
          novoformiranim ulicama }e se izvesti nadzemno na betonskim stubovima, 
koji }e se  
          iskoristiti i kao stubovi javne rasvete. 

  
       1.2.Telekomunikacije 
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        - Telekomunikaciona  mre`a ne omogu}ava pro{irewa te je potrebno 
izvr{ititi wenu rekonstrukciju . Nova mre`a treba da bude u potpunosti 
podzemna, sa prikqunim ormari}ima sme{tenim u javni prostor. 
           

        
1.3 Gas  

 
- Prema planskim dokumentima JP “Gas-Ruma” predvi|ena je gasifikacija samo 

naseqa Voga, ne i Erema. U okviru novoplaniranih pro{irewa gra|evinskog 
reona i radne zone u nasequ treba predvideti snabdevawe gasom potencijanih 
potro{a~a. 
 

         1.4  Vodovod 
 
        - Gde je mogu}e, prikqu~ewe budu}ih korisnika izvr{iti na postoje}e cevovode 
prema  
          uslovima i ugovoru za prikqu~ewe koji se zakqu~uje izme|u JP “Vodovod” i 
budu}eg 
          korisnika. U suprotnom , izvr{iti produ`etak vodovodne mre`e prema stawu 
postoje}ih  
          cevovoda, u skladu sa uslovima JP “Vodovod” Ruma. 
 

 
1.5 Fekalna kanalizacija 

 
           -Fekalna kanalizacija u nasequ ne postoji, ali se planira weno 
sprovo|ewe, sa 
            sistemom za pre~i{}avawe otpadne vode. 
            Odvo|ewe otpadnih i upotrebqenih voda sanitarno-higijenskog porekla 
re{iti 
            povezivawem na propisom definisane septi~ke jame. 
            Za objekte tipa, benzinske pumpe, odre|ene proizvodwe, odvo|ewe otpadnih 
i  
            upotrebqenih voda re{iti septi~kom jamom odgovaraju}eg kapaciteta i 
na~ina izrade. 
            Predvideti separatni tip kanalizacione mre`e za sakupqawe i odvo|ewe 
uslovno  
            ~istih atmosferskih voda, posebno za sanitarno-fekalne otpadne vode, a 
posebno za 
            tehnolo{ke otpadne vode. 
 

1.6 Atmosferska kanalizacija 
 

         - Odvo|ewe ki{nih voda bi}e re{eno otvorenim putnim kanalima koji su 
planirani  
           novim putnim profilima. 
         - Atmosferske vode i uslovno ~iste tehnolo{ke vode, ~iji kvalitet odgovara II 
klasi 
           vode,  mogu se bez pre~i{}avawa, odvesti u melioracione kanale, putni 
jarak, zelene 
           povr{ine, putem odre|enih ispusta koji su osigurani od erozije. 
          -Za atmosferske vode sa zauqenih i zaprqanih povr{ina, pre ispu{tawa u 
recipijent 
           predvideti odgovaraju}i predtretman. 
 
 

1.7 Sistem za pre~i{}avawe voda 
 
-Ovim planom planira se prostor za postavqawe ure|aja za 
pre~i{}avawe otpadnih i fekalnih voda, prema grafi~kom prilogu br.6, 
na k.p 7/5 i 7/10, uz severozapadnu granicu gra|evinskog reona naseqa 
Vogaw. 
Lokacija je uslovno odre|ena, a ostavqena je mogu}nost i za druga, 
povoqnija re{ewa kao rezyltat prethodnih istra`nih radwi (nakon 
izrade Studije). 
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6. PRAVILA URE\EWA PROSTORA 
 

6.1  PODELA ZEMQI[TA NA "JAVNO" I "OSTALO" GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 

Prostor obuhva}en granicom gra|evinskog reona predstavqa gra|evinsko 
zemqi{te u okviru koga se formiraju dve vrste zemqi{ta i to : 

a) " JAVNO "  GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
Sa~iwavaju ga uli~ni koridori i kanali, zona sporta i rekreacije, naseqsko 

grobqe, {kolski kompleks, dru{tveni centar (mesna zajednica, dom kulture, 

ambulanta). Nakon realizacije ovog plana povr{ine koje su planirane kao " JAVNO " 
gra|evinsko zemqi{te postaju dr`avna svojina (vlasni{tvo Op{tine Ruma). 

 

Spisak parcela " javnog "gra|evinskog zemqi{ta : 
-cele katastarske parcele : 
21/11 ; 21/9 ; 23/28 ; 216/1 ; 217 ; 82 ; 10/49 ; 9/40 ; 9/1 ; 9/16 ; 266/1 ; 266/2 ; 267 ; 81 ; 

82/1 ; 82/3 ;  
82/2 ; 79 ; 78 ; 322 ; 351/1 ; 351/2 ; 352 ; 354 ; 568 ; 567/1 ; 567/3 ; 569 
-delovi katastarskih parcela : 

             80 ; 149 ; 1 ; 72 ; 218 
 
 

b) " OSTALO " GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
Sa~iwavaju ga sve ostale povr{ine u obuhvatu plana koje nisu odre|ene kao 

" javno "  
zemqi{te. 
 

 
6.2  PREOVLA\UJU]E NAMENE POVR[INA PLANIRANIH ZONA I CELINA 
  
Prostornom koncepcijom planira se formirawe zona sa odgovaraju}om namenom u 
zavisnosti od planiranog na~ina kori{}ewa. 

Ovim planom predvi|ene su : 
 
1. Zona centra 
2. Zona porodi~nog stanovawa 
3. [kolski kompleks 
4. Radna zona sa stanovawem 
5. Radna zona 
6. Sportsko-rekreativna zona 
7. Zona grobqa  

             8. Povr{ine pod gabaritima ulica i kanalskom mre`om u nasequ 
 
            1. Zona centra 

 
Predlo`ena centralna zona zauzima oko 1,48ha, i ostaje ista kao u postoje}em 

stawu. Prostor koji zauzima centralna zona obuhvata povr{ine u samom centru naseqa. 
U sklopu ove zone nalazi se objekat mesne zajednice, ambulanta, dom kulture. Objekat 
mesne zajednice i ambulatnte je u dobrom stawu, dok je objekat doma kulture  u lo{em 
stawu. 

Da bi se poboq{ao sam kvalitet usluge i dru{tveni `ivot u nasequ, bi}e 
omogu}ena dogradwa , ru{ewe, rekonstrukcija ili adaptacija objekata za potrebe 
uprave, informisawa, stru~nih slu`bi i sl. 
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2. Zona porodi~nog stanovawa  
 
Zoni porodi~nog stanovawa uglavnom pripadaju povr{ine umawene za oko 5ha u 

odnosu na 
 postoje}e stawe, i obuhvata  povr{inu od oko 130,28ha. 
 
U zoni stanovawa razlikujemo : 
 
1) iskqu~ivo porodi~no stanovawe- glavni objekat na parceli je stambeni, 

pomo}ni(prate}i) objekti su u funkciji stanovawa ({upe, gara`e, letwe kuhiwe i sl) 
2) porodi~no stanovawe sa zastupqenim poslovawem- glavni objekat na parceli 

je stambeni, poslovawe u okviru glavnog objekta ili kao zaseban objekat, 
pomo}ni(prate}i) objekti su u funkciji stanovawa i poslovawa. Vidovi poslovawa koji 
se mogu odvijati na parceli odnose se iskqu~ivo na tercijarne delatnosti koje ni na 
koji na~in ne ugro`avaju stanovawe ( trgovina, uslu`no zanatstvo, ugostiteqstvo i sl.) 

3) ~isto poslovawe-glavni objekat na parceli je poslovni, a ostali prate}i 
objekti su u funkciji glavnog 

 
3. Radna zona sa stanovawem 
 
Ova zona planirana je u jugozapadnom delu naseqa, i ~ini prelaz izme|u zone 

stanovawa i radne zone, i obuhvata povr{inu od oko 5,30ha. U postoje}em stawu ova zona 
je delom bila ~isto stanovawe , a delom vangra|evinsko zemqi{te, ali je zbog 
izra`enih potreba lokalne uprave za radnom zonom, ovaj prostor definisan kao radna 
zona sa stanovawem. Na parcelama se planira odvijawe takvih aktivnosti koje ne 
ugro`avaju stanovawe ( tercijarne delatnosti, zanatska proizvodwa, mini farme), s tim 
{to je u ovom slu~aju poslovni objekat glavni objekat, dok je stanovawe prate}e. Na 
parceli se mo`e graditi i vi{e poslovnih objekata, s tim da moraju zadovoqiti planom 
definisan procenat izgra|enosti. Mogu}a je i izgradwa pomo}nih(prate}ih) objekata u 
funkciji poslovawa i stanovawa. 

 
4. Radna zona 
 
Radna zona je predvi|ena u severnom i jugozapadnom delu naseqa, ju`no od radne 

zone sa stanovawem, u delu prostora za koji je izvr{eno pro{irewe gra|evinskog reona. 
Obuhvata povr{inu od oko 43,30ha. Ovaj prostor je uglavnom namewen za obavqawe  
radnih delatnosti koje prema Zakonu o za{titi `ivotne sredine nisu odre|ene kao 
zaga|iva~i ( delatnosti koje proizvodne prekomernu buku, koje koriste radioaktivne 
supstance, koje direktno zaga|uju `ivotnu sredinu-vodu, vazduh i zemqi{te). 

U planiranoj radnoj zoni definisani su samo osnovni saobra}ajni pravci, dok }e 
se formirawe sekundarnih saobra}ajnica razraditi planovima detaqne regulacije. Za 
parcele koje imaju direktno izlaz na put Izvod iz plana se mo`e izdati direktno iz 
plana ili iz Urbanisti~kog projekta razrade za slo`enije namene ili za 
preparcelaciju. 

 
Delatnosti se mogu odvijati u okviru postoje}e parcele, ali je mogu}e vr{iti i 

parcelaciju i preparcelaciju postoje}ih parcela. 
Saobra}ajnice koje se planiraju izgraditi u ovoj zoni predvi|ene su za te{ki 

teretni saobra}aj. 
 

             5. [kolski kompleks 
 
Postoje}i {kolski kompleks se zadr`ava , jer lokacija zadovoqava svoju 

funkciju u pogledu veli~ine. 
 
6. Sportsko-rekreativna zona 
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Ova zona se  nalazi u ju`nom delu naseqa, isto~no od zone porodi~nog 
stanovawa, u blizini naseqskog centra. Zauzima povr{inu od oko 2,29ha.  

 
 
7. Zona grobqa  
 
Nalazi se u severnom delu naseqa, zapadno od planirane severne radne zone 

naseqa. Zauzima povr{inu od oko 2,28ha. Prostire se uz granicu gra|evinskog reona, i 
zadr`ava se u postoje}em obliku, jer zadovoqava  potrebe naseqa. 

 
             9. Povr{ine za uli~ne koridore i kanale 
 

Povr{ine pod gabaritima ulica i kanalskom mre`om u nasequ, predstavqaju 
javno gra|evinsko zemqi{te i obuhvataju prostor od oko 23,42ha, izme|u regulacionih 
linija ulica i kanalski pojas u okviru gra|evinskog reona. 

 
 
 
 
 
 

6.3  IZGRADWA I  URE\EWE IZVAN GRANICA GRA\EVINSKOG REONA 
 
Izvan granica gra|evinskog reona (u ataru) naseqa Vogaw planirani su mnogi sadr`aji. 
U pogledu funkcionisawa i organizacije prostora, gra|evinsko podru~je i rubni predeo 
su u neraskidivoj, interaktivnoj vezi.  
Zemqi{te izvan granica gra|evinskog reona deli se na: 

- poqoprivredno zemqi{te,  
- {umsko zemqi{te,  
- vodno zemqi{te i  
- gra|evinsko zemqi{te koje je podeqeno: 

 a) radne zone u ataru 
 b) iskopi{ta sirovina  
 v) Vo}arsko- vinogradarske zone  

g) Stanovawe u ataru (naseqe "Erem", stanovawe u ataru uz Stejanova~ki 
put) 

kao i lokacije za pojedina~ne objekte u ataru kao {to su: deponija sme}a, ure|aj 
za pre~i{}avawe voda, trafostanice. 

 
Za pojedine navedene zone (vo}arsko vinogradarske zone), kao i za izgradwu 

odre|enih objekata na pojedina~nim parcelama izvan utvr|enih zona (izgradwa na 
poqoprivrednom zemqi{tu), pravila i uslovi za ure|ewe i izgradwu, data su 
Prostornim planom Op{tine Ruma (Sl. list Op{tina Srema br. 19/07). 

Za formirane zone gra|evinskog zemqi{ta izvan granica gra|evinskog reona ( u 
ataru), kao {to su radne zone u ataru i stanovawe u ataru kao i za pojedina~ne lokacije 
(ugostiteqski objekti, benzinske pumpe, i sl), pravila i uslovi za ure|ewe i izgradwu 
utvrdi}e se izradom urbanisti~kih planova (Plan detaqne regulacije) za svaku zonu, 
odnosno pojedina~nu lokaciju (utvr|enu ovim planom). 

Planovi razrade ( Plan detaqne regulacije) izra|iva}e se prema smernicama iz 
ovog plana za svaku zonu pojedina~no, a u skladu sa odre|enom namenom prostora. 

Prilikom izrade planova razrade, za zone u ataru  utvr|ene ovim planom, kao i za 
utvr|ene lokacije pojedina~nih sadr`aja, pravila i uslovi za ure|ewe i izgradwu, 
definisa}e se prema prostornim mogu}nostima, specifi~nostima zone, odnosno 
lokacije, kao i propisima i normativima za odre|enu namenu, odnosno delatnost.  
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       BILANS POVR[INA U GRANICAMA GRA\EVINSKOG PODRU^JA : 

NAMENA POVR[INA 
prema UP-u MZ Vogaw 
 

ha                     % 

prema PGR-e naseqa 
Vogaw 
 

ha                   % 

Stanovawe 135.07                75,0 130,28                 61,45 

Centralna povr{ina 1.48                   2,27 1,48                      0,7 

Radna povr{ina - 43,30                  19,89 

Radna povr{ina sa 
stanovawem 

-                           - 5,30                      2,65 

[kolski kompleksi 0,42                     0,1 0,42                      0,2 

Sport i rekreacija 2,29                     2,5 2,29                      1,07 

Za{titno zelenilo 1.00                       1,6 3,30                      1,47 

Grobqe 
 

2,28                       1,25 2,28                      1,07 

Uli~ni koridori 
 19,22 23,42                   11,50 

UKUPNE VREDNOSTI 161,76 ha                100  oko 212ha             100 

 

 BILANS POVR[INA U GRANICAMA K.O VOGAW I K.O MAR\ELOS : 
 

NAMENA POVR[INA 
prema UP-u MZ Vogaw 
 

ha                     % 

prema PGR-e naseqa 
Vogaw 
 

ha                   % 

Stanovawe u ataru 
16,09                   
0,44 

17,63                   
0,47 

Radna zona u ataru 
25,80                   
0,70 

21,98                   
0,59 

Deo gra|evinskog reona 
naseqa Ruma 

46,50                   
1,26 

46,50                   
1,26 

Gra|. podru~je naseqa Vogaw 
161,67                  
4,38 

212,0                    
5,74 

Vinogradi i vo}waci 
75,00                    
2,03 

80,67                    
2,19 

Poqoprivredno i {umsko 
zemqi{te 

3119,22                
84,53 

3058.42                
82,89 

Trstici i mo~vare -                           - 
10,80                     
0,29 
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Reke, kanali 
26,99                   
0,73 

26,99                     
0,73 

Ostalo zemqi{te( putevi,  
`elezni~ka pruga , nasipi i 
sl) 

218,62                  
5,92 

215,5                     
5,84 

UKUPNE VREDNOSTI 
3689,89 ha              
100 

 oko 3689,89ha        
100 

 
 
 
6.4  MRE@A OBJEKATA I POSTROJEWA SAOBRA]AJNE, ENERGETSKE, 

VODOPRIVREDNE MRE@E , KOMUNALNE  INFRASTRUKTURE  
 
Saobra}ajna mre`a  
 
Dugoro~nim planovima Republi~ke direkcije za puteve, na teritoriji naseqenog 

mesta Vogaw nije predvi|ena izgradwa novih saobra}ajnih dr`avnih puteva prvog i 
drugog reda (magistralnih i regionalnih puteva). 

Novoplanirane ulice predstavqaju javno zemqi{te i nadovezuju se na postoje}u 
{emu ulica. [irine ulica planirane su u zavisnosti od namene. U radnoj zoni 
minimalna {irina ulice je 20m, dok u stambenoj zoni iznosi 15 - 20m.  

U radnoj zoni formirana je samo osnovna saobra}ajnica, dok }e se sekundarne 
definisati kroz planove razrade.U svim ulicama predvi|ena je izgradwa obostranog 
trotoara minimalne {irine 1.5m. 

U uli~nom delu neophodno je efikasno re{iti odvo|ewe atmosferskih voda sa 
saobra}ajnih povr{ina i pe{a~kih komunikacija pro{irewem ili izgradwom dela nove 
otvorene atmosferske kanalizacije.   

 
Energetska infrastrukture - Pravila i uslovi za prikqu~ewe objekata 
  
Izgradwa planirane mre`e i objekata elektroenergetske infrastrukture 

realizova}e se prema slede}im pravilima i uslovima: 
- visokonaponsku mre`u graditi podzemno , ako je mogu}e po postoje}im koridorima , 

- oko nadzemnog dalekovoda  110KV,koridor u kojem nije dozvoqena gradwa, niti 
visoko rastiwe treba da bude  25m (ra~unato od ose dalekovoda sa jedne strane , 

isto toliko i sa druge strane), a za dalekovod 400 KV koridor je 40 m ( od ose 
dalekovoda sa jedne i druge strane), 

- kablove polagati u uli~nim zelenim povr{inama( tako da ne ugro`ava visoko 
rastiwe) ili pored saobra}ajnica i pe{a~kih staza,ili ispod pe{a~kih staza  ,  
na rastojawu minimalno 1m od kolovoza, na dubini najmawe 0,8m  

- elektroenergetsku mre`u polagati najmawe 0,5m od temeqa objekta. 
- pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom kabl mora biti postavqen u za{titnu cev ; ugao 

ukr{tawa 90º, 
- pri paralelnom vo|ewu elektroenergetski i telekomunikacionih  kablova 

najmawe rastojawe mora biti 0,5m za napone do 10KV , odnosno 1m za vi{e napone 
od 10 KV  ;ugao ukr{tawa je 900 ; ukr{tawe se izvodi na rastojawu 0,5m , 

- paralelno vo|ewe elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije 
dozvoqeno je u horizontalnoj ravni na minimalnom rastojawu 1 m  

- eleketroenergetski kabl mo`e da se ukr{ta sa gasovodom na vertikalnom 
rastojawu 0,3m , a paraleno mogu biti minimalno na rastojawu 0,5m. 

- trafostanice  graditi kao zidane , stubne ili monta`nobetonske . Trafostanice 
se mogu graditi na javnim povr{inama , za to formiranim parcelama, na 
parcelama gde su i stambeni ili poslovni objekat , kao i u okviru poslovnih 
objekata, pri ~emu minimalna povr{ina rezervisana za trafostanicu je 6h6 m( ne 
odnosi se na stubnu trafostanicu koja se radi u trasi nadzemne mre`e), a wena 
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minimalna udaqenost od najbli`eg objekta 3 m. Trafostanica mora da ima 
pristupni put  {irine 3 m . 

- niskonaponsaka mre`a se mo`e izvoditi nadzemno preko betonskih stubova, ili 
podzemno , preko ku}nih prikqu~nih ormari}a, 

- javna rasveta }e se izvoditi na stubovima niskonaponske mre`e ili postavqawem 
na posebne stubove javne rasvete, 

- prikqu~ci objekata sa vazdu{ne niskonaponske mre`e se vr{e uvek podzemno , 
- trasa niskonaponske mr`e treba da bude bli`e trotoaru , ili ispod trotoara 

(najmawe 0,5m od temeqa objekta) , 
- trasa niskonaponske nadzemne mre`e je bli`e kolovozu , na rastojawu koje zavisi 

od kategorije saobra}ajnice. 
- U radnim zonama prikqu~ewe objekata se vr{i podzemno sa stuba niskonaponske 

mre`e, direktno iz trafostanice , ili se za ve}e potro{a~e mora pristupiti 
izgradwi sopstvene trafostanice. 
 
Telekomunikaciona infrastruktura i KDS- Pravila i uslovi za prikqu~ewe 

objekata 
 

- Kablovi TT mre`e , kao i kablovi KDS-a postavqaju se podzemno na dubinu 
najmawe 0.8 m . Polagawe kablova se vr{i u uli~nim zelenim povr{inama ( tako 
da ne ugro`avaju visoko rastiwe) ili pored saobra}ajnica,  na rastojawu 
minimalno 1m od kolovoza, ili pored  pe{a~kih staza,ili ispod pe{a~kih staza  
na dubini najmawe 0,8m,    

- TT mre`a koja slu`i za povezivawe naseqa je obavezno podzemna i treba je 
postavqati u putnom pojasu saobra}ajnica na dubini 1,2 m  

- ukr{tawe sa saobra}ajnicom se izvodi kroz za{titnu cev pod uglom od 900. 
- pri paralelnom vo|ewu elektroenergetskih i telekomunikacionih kablova 

kablova najmawe rastojawe mora biti 0,5m za napone do 10KV , odnosno 1m za 
vi{e napone od 10 KV  ;ugao ukr{tawa je 900 ; ukr{tawe se izvodi na rastojawu 
0,5m , 

- pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda vodovoda i kanalizacije vertikalno 
rastojawe mora biti ve}e od 0,3m a pri paralelenom vo|ewu ve}e od 0,5m 

- kablovi KDS-a treba da budu polo`eni podzemno na dubini 0,8m . 
- samonosive kablove KDS-a postaviti na stubove NN mre`e samo uz dozvolu i pod 

uslovima nadle`ne Elektrodistribucije. 
- odstojawe kabla KDS-a od tla zavisi od propisne visine potrebne za pristup 

objektu ili propisane visine prelaska preko odre|enih saobra}ajnica, za {ta su 
potrebni uslovi nadle`nih ustanova i javnih preduze}a. 

- za kablove KDS-a va`e isti uslovi paralelenog vo|ewa i ukr{tawa sa drugom 
infrastrukturom kao i za TT kablove, 

- objekti za sme{taj telekomunikacionih ure|aja mobilne telekomunikacione 
mre`e i opreme za RTV i KDS , mobilnih centrala , baznih radio stanica, 
radiorelejnih stanica , antene i antenskih nosa~a , mogu se postaviti u okviru 
objekta, na slobodnom prostoru, u zoni privredne delatnosti ,  

- objekat za sme{taj telekomunikacione i RTV opreme mo`e biti zidan ili 
monta`ni, ili sme{ten na stubu, 

- kompleks za sme{taj mobilne telekomunikacione opreme mora biti ogra|en i 
imati pristupni put {irine 3 m koji vodi do najbli`e javne saobra}ajnice, 
 

          Gas 
       

- Gasifikaciju u planiranim novim zonama naseqa izvr{iti u svemu prema 
uslovima  JP “GAS” Ruma . 

 
Vodoprivredna infrastruktura 
 
                     Kako je vodovodna mre`a zadovoqavaju}eg kapaciteta (za potrebe pija}e 
vode i higijensko sanitarne potrebe malih preduze}a), planirano je weno odr`avawe sa  
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dogradwom dela mre`e koji se odnosi na zone pro{irewa gra|evinskog reona. Cevi 
vodovodne mre`e u novim ulicama bi}e postavqene obostrano u zelenom pojasu izme|u 
trotoara i kolovoza  . 
 Za potrebe poqoprivrednih ekonomija i privrednih objekata potrebno je 
obezbediti sopstvene bunare. 

Za naseqe Erem potrebno je izvesti vodovodnu mre`u, koja }e biti prikqu~ena 
na postoje}u vodovodnu mre`u Vogwa. 
 
          Fekalna kanalizacija 
 

         Fekalna kanalizacija nije sprovedena u nasequ. Planom se predvi|a 
sprovo|ewe fekalne kanalizacije do svakog objekta u nasequ i odvod do ure|aja za 
pre~i{}avawe upotrebqenih voda (otpadnih i fekalnih), a odatle izlivawe 
pre~i{}ene vode do,  Zakonom propisane kategorije vode,  u jedan od postoje}ih 
meliorativnih kanala. Za sve re~eno obavezno je      
obavqawe procedure od idejnog projekta mre`e i pre~ista~a, pribavqawa potrebnih 
saglasnosti i uslova nadle`nih institucija i preduze}a, a potom i izbora lokacije 
pre~ista~a uz re{ewe imovinsko-pravnih pitawa. 
 

Atmosferska kanalizacija 
 

         - Odvo|ewe ki{nih voda bi}e re{eno otvorenim putnim kanalima koji su 
planirani  
           novim putnim profilima. 
         - Atmosferske vode i uslovno ~iste tehnolo{ke vode, ~iji kvalitet odgovara II 
klasi 
           vode,  mogu se bez pre~i{}avawa, odvesti u melioracione kanale, putni 
jarak, zelene 
           povr{ine, putem odre|enih ispusta koji su osigurani od erozije. 
          -Za atmosferske vode sa zauqenih i zaprqanih povr{ina, pre ispu{tawa u 
recipijent 
           predvideti odgovaraju}i predtretman. 
 
 
           Sistem za pre~i{}avawe voda 

 
-Ovim planom planira se prostor za postavqawe ure|aja za 
pre~i{}avawe otpadnih i fekalnih voda, prema grafi~kom prilogu br.6, 
na k.p 7/5 i 7/10, uz severozapadnu granicu gra|evinskog reona naseqa 
Vogaw. 
Lokacija je uslovno odre|ena, a ostavqena je mogu}nost i za druga, 
povoqnija re{ewa kao rezyltat prethodnih istra`nih radwi (nakon 
izrade Studije). 

 
Kao re{ewe odvoda upotrebqenih voda mo`e biti varijanta me|unaseqska mre`a i 
zajedni~ki pre~ista~ za grupaciju od nekoliko lokacijski bliskih naseqa op{tine 
Ruma. Za takvo re{ewe odredi}e se najpogodnija lokacija pre~ista~a. 
Za ovakvo re{ewe }e se opredeliti op{tina Ruma. 

 
              6.5  POSEBNI ZAHTEVI, USLOVI I PROPISI KOJE JE POTREBNO 
ISPUNITI ZA IZDAVAWE ODOBREWA ZA IZGRADWU, PREMA MESTU I VRSTI 
OBJEKATA ZA IZGRADWU 
...........................................................................................................................................................
............ 

 
Za izgradwu objekata zavisno od namene, odnosno vrste objekata, kao i mesta 

gradwe u gra|evinskom reonu naseqa obavezna je primena va`e}ih (op{tih) uslova 
gradwe, normativa i tehni~kih uslova definisanih odgovaraju}im zakonima , a tako|e 
uslovima propisanim od strane nadle`nih institucija JP-a. 

Vrsta uslova i propisa koje je potrebno pribaviti, a tako|e obaveza izrade 
procene uticaja na `ivotnu sredinu bi}e odre|ena nakon definisawa konkretnog 
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zahteva, slo`enosti problematike koja se re{ava i identifikacije mesta gradwe u 
odnosu na utvr|ene zone i namene zona u PGR-e za naseqe Vogaw. 

- Za uobi~ajene zahteve izgradwe : stambenih objekata, stambenoposlovnih, 
poslovnih,  
pomo}nih i sl. objekata (dogradwe, rekonstrukcije, i adaptacije) 

- Za slo`enije namene, objekte i tehnologije, zna~ajnije kapacitete, bi}e 
neophodna primena i posebnih uslova i u zonama namewenim za takvu vrstu gradwe, a 
posebno za nameru takve gradwe na mestima gde planom nije izri~ito odre|eno. 

- Za pojedine zone, definisawe uli~nih koridora, zna~ajne kapacitete i 
specifi~ne tehnologije bi}e obavezna razrada (PDR, UPR-a, studija), za blokove, 
delove blokova i konkretne lokacije kroz koje }e se uz primenu posebnih uslova i 
saglasnosti nadle`nih institucija definisati Urbanisti~ki uslovi i drugi uslovi 
gradwe.  

 
 
6.6  OGRANI^EWA ZA IZVO\EWE ODRE\ENE VRSTE RADOVA, ODNOSNO 

GRA\EWE PO ZONAMA IZ PLANA 
...........................................................................................................................................................
.................. 

 
U zonama definisanim PGR-e sa prikazanim prete`nim namenama striktno }e se 

vr{iti izgradwa planiranih objekata. Izgradwa objekata neplaniranih namena ili 
zna~ajnije pove}awe kapaciteta ne}e biti mogu}e kako u redovnom postupku izdavawa 
odobrewa za izgradwu, tako i za bespravne gradwe sa tendencijom naknadne 

"legalizacije" (nije mogu}e promeniti uslu`ne delatnosti u zoni *rad sa stanovawem* u 
proizvodnu delatnost velikog kapaciteta; ili izgradwa ve}ih stambenih  kapaciteta u 
okviru radne zone; izgradwa ve}ih poqoprivrednih kapaciteta u zonama druge namene;  
i sl.). 

 

6.7  SREDWORO^NI PROGRAM  URE\IVAWA "JAVNOG" GRA\EVINSKOG 
ZEMQI[TA U 

       OBUHVATU PLANA 
...................................................................................................................................................... 
 
Kako se u okviru obuhvata PGR-e planiraju zna~ajne kvalitativne i kvantitativne 
promene (pro{irewe gra|evinskog reona, formirawe novih zona, izgradwa zna~ajnih 
novih saobra}ajnica, kapitalne infrastrukture-fekalne kanalizacije, gasne mre`e, 
rekonstrukcija i razvoj elektro mre`e, rekonstrukcija i razvoj TT mre`e), izgradwa i 
ure|ewe prostora je dugotrajan, organizovan i slo`en proces. 
Iako za izgradwu i ure|ewe prostora nije mogu}e precizirati rokove i izvore 
finansirawa, planom se daje predlog etapa izvo|ewa radova: 

- planira se prvo odvajawe "javnog" od "ostalog" gra|evinskog zemqi{ta i formirawe 
koridora  
  ulica,  
- zatim se planira sprovo|ewe fekalne kanalizacije u nasequ 
- nakon ovih primarnih ciqeva u planu je i sprovo|ewe kompletne infrastrukture  
  (elektroenergetske, vodovodne, telekomunikacione) u novim uli~nim koridorima, 
kao i  
  poboq{awe postoje}e infrastrukture 
- posle opremawa uli~nih koridora potrebnom infrastrukturom mogu}e je ure|ewe 
sportsko- 
  rekreativne zone 

" Javno " gra|evinsko zemqi{te u obuhvatu plana se privodi nameni i ure|uje  u vremenu 
trajawa plana, a po{to za izvr{ewe radova nije mogu}e precizirati rokove i izvore 
finansirawa, prikaz ukupnih i pojedina~nih tro{kova iskazan kroz program za izradu 
PGR-e naseqa Vitojevci je aproksimativan. 
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6.8   PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA IZGRADWU NOVIH 
SAOBRA]AJNICA I JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 
Potrebna sredstva za ure|ewe i izgradwu javnih saobra}ajnica i komunalne 
infrastrukture se prikazuje aproksimativnim vrednostima, zbog velikog 
broja nepoznanica koje prate bilo koju vrstu realizacije u sada{wem 
vremenu. 
Prikaz potrebnih sredstava za realizaciju po predlogu koncepcije plana 
usredsredi}e se na prostornu {emu u okviru granice gra|evinskog reona. 
Planom generalne regulacije predvi|a se optimalno racionalno re{ewe 
bazirano na principu ravnopravnosti, odnosno, sve infrastrukture za sve 
postoje}e i nove ulice, mogu}nost kori{}ewa istih za sve korisnike 
(objekte), a prikaz potrebnih finansijskih sredstava bi}e samo za osnovne i 
neophodne vrednosti za samo naseqe, dok za potrebe ve}ih korisnika 
(privatnih investitora) ista }e biti finansirana od samih investitora 
(pojedina~nih ili udru`enih) ili po nekom drugom modelu. 
 
 
 
1. SAOBRA]AJNICE----------------------------------------------------
136.546.200,00  din 
1.1    KOLOVOZI ( {=6,0m): 
 du`ina 3858m 

                3858h 6,0m=23.148,00m2 h 5.000,0 = 115.740.000,00 din    
          
1.2.  TROTOARI (obostrano,1,5m) 

du`ina 7706m 

              7706mh1,5m=11.559,00m2 h 1.800 = 20.806.200,00 din  
2. VODOVOD- MRE@A ----------------------------------------------------
30.824.000,00 din 
2.1.  ZA NOVE ULICE :                    7.706,00m h 4.000 = 30.824.000,00 din 
 
3.    FEKALNA KANALIZACIJA - MRE@A ----------------------------
53.400.000,00 din 
3.1.   ZA SVE ULICE  :                10.680,00 h 5.000,00 = 53.400.000,00 din 
4.   ELEKTROINSTALACIJE - MRE@A--------------------------------------
11.574.000,00 din 
4.1. ZA NOVE ULICE :                3.858,00m h 3.000,00= 11.574.000,00 din  
.  
5.   GAS ---------------------------------------------------------------------
23.118.000,00 din 
      ZA NOVE ULICE                           7.706,00m h 3.000,00 =23.118.000,00 
din 
 
UKUPNO ZA KOMUNALNO OPREMAWE (OD 1-7) ------(oko) 255.462.200,00 
din   

                        (ZA VREDNOST Є=88,0DIN---- (oko)      

2.902.979,00Є) 
 
 
 
 
 
 
 
7.  PRAVILA GRA\EWA 
 
7.1  USLOVI ZA OBRAZOVAWE GRA\EVINSKE PARCELE 
........................................................................................................................................................ 
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Ovim planom uva`ava se zate~eni status zemqi{ta : vlasni{tvo, parcelacija, kultura 
i drugi parametri. 
 
Vidovi vlasni{tva nad zemqi{tem su :  
privatno (najve}i deo teritorije),  i dr`avno (javne povr{ine). 
 
Zemqi{te mo`e da promeni neke od navedenih kategorija za ostvarivawe javnih 
(zajedni~kih) potreba naseqa sa ciqem realizacije planiranog razvoja, podizawa 
op{tih `ivotnih i radnih uslova, za{tite `ivotne sredine i drugih vidova za{tite. 
 

Osnovna podela po vrsti zemqi{ta je na : 1) " javno "i 2) "ostalo " gra|evinsko 
zemqi{te 
 
Parcelaciju i preparcelaciju zemqi{ta je mogu}e vr{iti u svim vidovima vlasni{tva 
nad zemqi{tem u skladu sa Zakonom i pravilima parcelacije ovog PGR-e koja imaju za 
ciq : 
 
a) ukrupwavawe parcela u ve}e prvenstveno za formirawe radnih kompleksa prema 
nameni i prostornoj organizaciji na parceceli, ali i za druge potrebe ; 
 
b) preparcelacija ve}ih gra|evinskih parcela na mawe delove u gra|evinskom podru~ju 
zbog boqe i racionalnije iskori{}enosti zemqi{ta i pove}awa gustine stanovawa ( uz 
po{tovawe pravila parcelacije prema nameni parcele ovog PGR-e) 
 
v) formirawe novih gra|evinskih parcela za iskazane potrebe pro{irewa gra|evinskog 
podru~ja i novih namena i sadr`aja, za saobra}ajnice, za{titno zelenilo, komunalne 
sadr`aje i dr. 
 
Pored polo`aja parcele u nasequ, odnosno zone,  wene dimenzije i ostale parametre 
defini{e delatnost koja se odvija na parceli. 
Prilikom izrade UPR-a, odnosno parcelacije i preparcelacije moraju se primeqivati 
pravila ovog PGR-e. 
 
1.)  OP[TA PRAVILA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE 
........................................................................................................................................................... 
 
Ova pravila preparcelacije se odnose na najve}i deo parcela koje }e se formirati na 
osnovu za te potrebe izra|enog UPR-a, bilo u postoje}em delu naseqa, bilo u novim 
zonama. 
 
 
A)  VRSTE PARCELE :  
............................... 

 
1.1 Za porodi~nu stambenu izgradwu gde je stanovawe osnovna aktivnost,  mogu}e  
je da se 
             pojave ~etiri osnovna vida  :  

a) ... ~isto stanovawe (glavni objekat na parceli je stambeni objekat sa 
prate}im objektima u funkciji stanovawa) 

b)... stanovawe sa poslovawem  gde se na parceli nalazi: 
- stambeni objekat kao glavni i poslovni objekat kao drugi objekat na 
parceli kao i drugi prate}i objekti u funkciji stanovawa i poslovawa 
 v) ...~isto poslovawe (delatnosti koje ne ugro`avaju osnovnu namenu 
prostora- stanovawe), gde je glavni objekat na parceli poslovni i ostali 
prate}i objekti u funkciji glavnog 

                           g) ... parcela za poqoprivredna doma}instva (najbrojnija u nasequ) gde 
se  
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                           pored stambenog i pomo}nih objekata stanovawa pojavquju i 
poqoprivredni  
                           objekti i ve}a oku}nica - ba{ta i vo}wak, 

 
   
1.2   Za obavqawe uslu`nih i proizvodnih aktivnosti gde je  glavni objekat takvog  
          sadr`aja, a pomo}ni objekti u funkciji glavnog, (u radnoj zoni i zoni- rad sa 
stanovawem). 
         
1.3     Za javne objekte  
1.4     Za potrebe saobra}aja i infrastrukturnih sistema 
 
B)  OP[TI  USLOVI PARCELACIJE  I  PARAMETRI  ZA  PARCELE  
................................................................................................................  
1.) Postoje}a parcelacija u blokovima (i wegovim delovima) koji se koncepcijom PGR 
      zadr`avaju.  
      Mogu}e su odre|ene korekcije u ciqu postizawa pravilnijeg oblika, dopuna 
povr{ine  
      parcele  odre|ene za pojedine namene, ili iz potreba re{avawa nekog problema na  
      terenu( prostornog ili imovinskopravne prirode). 
2.) Parcele porodi~nog stanovawa-moraju da imaju min parametre :  

 
-dim.12,0m ... P=360,0m2   i izlaz na javni put (ulicu). i=50% ...k=1,0 

      (  Izuzetno postoje}e parcele u zonama porodi~ne stambene gradwe koje izlaze na  
javni put  
      (ulicu) a imaju parametre : {irine oko 8,0m a povr{ine oko 300,0m2    i=70%..k=0,8 
       mogu se koristiti za namenu ~isto stanovawe(razlog je pogu{}avawa gradwe u selu)  
 

       - Parcele porodi~nog stanovawa imaju optimalno najpogodnije parametre: 
         dimenzije 15,0/50,0m  P=750,0m2 i na wima mogu biti zastupqene namene pod *a*  i 
*b*  
         i=30% ..K=0,8 
        Ovi parametri }e se uzimati prilikom preparcelacije i formirawa novih  
        parcela,odnosno treba te`iti ovom dimanzijama. 

                                                                                           
 - Parcele ~istog poslovawa u okviru porodi~nog stanovawa-namewene 
poslovnim(uslu`nim objektima) i sl.  moraju da imaju slede}e parametre: 

 min. povr{ine parcele  1000 m2/ min {irina uli~nog fronta 20,0m; 
i=50% ; k=1.5 

   
- Za poqoprivredna doma}instva moraju da imaju slede}e minimalne 

parametre :  

 min. povr{ina parcele  1000m2/ min. {irina uli~nog fronta 20,0m;    
i=40% k=0,8 
     

 3)   Za uslu`ne delatnosti  *(u zonama : rad sa stanovawem i radnim zonama) : 

 min. povr{ina parcele  1000m2/ min. {irina uli~nog fronta 20,0m;    
i=50% k=1.5     

 
4.)Za tercijerne delatnosti i *malu privredu *(u zonama : rad sa stanovawem i 
radnim zonama) parcele imaju minimalne parmetre :   

 min {=25,0m i P=1.500,0m2 ; i=50%  k=(mah) 1,5 

  za parcele povr{ina ve}ih od 3000,00m² - i=30% ...k=(mah) 1,0                                                                     
-      Na osnovu op{tih uslova preparcelacije mogu}e je postoje}e parcele ve}ih 
dimenzija u zonama odgovaraju}ih namena  preparcelisati na navedene dimenzije. 
 
2.) POSEBNA PRAVILA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE : 
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...........................................................................................................................  
Ova pravila se odnose na definisawe parcela javnih objekata : lokalne uprave, 
objekata kulture,obrazovawa,zdravstvene za{tite,sporta i razonode, komunalnih 
objekata, javnih zelenih povr{ina i sl. 
Povr{ina i oblik parcele }e zavisiti od stvarnih potreba namene na parceli 
(normativa koji se primewuju). 
 
Tako|e se primewuju na formirawe parcela za potrebe saobra}ajnica i ostale 
infrastrukture, odnosno *javnog* gra|evinskog zemqi{ta u navedenim oblastima. 
 
 
 
7.2  VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA GRA\EVINSKOJ 
PARCELI 
.....................................................................................................................................................  
Prema prete`no  definisanim namenama zone (bloka) odre|uje se i namena pojedina~nih 
parcela,odnosno namena glavnog i pomo}nih (prate}ih) objekata na parceli. 
 
a) U ZONAMA PORODI^NOG STANOVAWA : 
      -  stambeni objekat kao glavni sa pomo}nim(prate}im) objektima u funkciji glavnog 
objekta; 
      -  stambeno-poslovni objekat kao glavni objekat sa pomo}nim(prate}im) objektima 

stanovawa i poslovawa; 
      -   poslovni objekat uslu`nih delatnosti maweg obima, glavni objekat je  
          poslovni, a pomo}ni(prate}i) objekti su u funkciji glavnog objekta; 
      -   na parcelama ve}ih povr{ina (preko 500,0m2 ) mogu}e je izgraditi dva stambena  
          objekta ( stambeni i stambeno /poslovni,ili dva stambeno/poslovna);  
      -   poqoprivredni objekti-koji se pojavquju na parcelama  za poqoprivredna 
doma}instva 
         (najbrojnije u nasequ) , pored stambenog i  pomo}nih objekata stanovawa  
 
b) U ZONAMA RADA SA STANOVAWEM : 

-   poslovni objekat kao primarni i objekat stanovawa kao prate}i, glavni  
           objekat je poslovno/stambeni, a pomo}ni(prate}i) objekti su u funkciji glavnog 
objekta; 
      -     poslovni objekat, a pomo}ni(prate}i) objekti su  u funkciji glavnog;    
c) U RADNIM ZONAMA  : 

-    poslovni objekti, (proizvodni kompleksi sekundarnih i tercijernih  
            delatnosti), gde su svi objekti proizvodni u funkciji tehnolo{kog postupka 
            koji se odvija na parceli (pomo}ni objekti i otvoreni prostori su u funkciji 

proizvodnih objekata); 
            Celokupna delatnost mora da se odvija na vlastitoj parceli; 
 
7.3  VRSTE I NAMENE OBJEKATA KOJI SU ZABRAWENI ZA IZGRADWU NA  
       GRA\EVINSKIM PARCELAMA  
........................................................................................................................................................  
Na parcelama u zonama (blokovima) sa definisanim namenama nije mogu}a izgradwa 
objekata druge, neplanirane namene. 
 
Ne mogu se graditi objekti neodgovaraju}ih namena ,suprotnih bli`em okru`ewu (objekti 
kulturnog i istorijskog nasle|a, u zoni centra  i sl.) . 
Nije mogu}a izgradwa objekata u zonama definisanih namena ukoliko parcela nema 
potrebne, napred navedene elemente  (izlaz na ulicu, potrebnu povr{inu i oblik); 
 
Na gra|evinskim parcelama povr{ina do 500,0m2  namewenih porodi~nom stanovawu nije 
mogu}e izgraditi dva stambena objekta. 
 



28 

 

Na gra|evinskim parcelama malih povr{ina do 360,0m2 u zonama porodi~nog stanovawa 
ili poslovawa i stanovawa nije mogu}e izgraditi zasebno stambeni i poslovni objekat. 
 
 
7.4.  POLO@AJ OBJEKTA NA  PARCELI U ODNOSU NA REGULACIONU  
        LINIJU I U ODNOSU NA GRANICE PARCELE 
......................................................................................................................................  
  
Koncepcijom se  defini{e izgradwa i ure|ewe na lokaciji i to : 
-   Na jednoj lokaciji izgra|uje se glavni i pomo}ni(prate}i) objekti; 
- Glavni objekat je : stambeni, stambeno-poslovni i poslovni ,  
-    Pomo}ni(prate}i) objekti ,jedan ili vi{e  objekata u funkciji glavnog objekta na 
lokaciji  
     ( stambenog i poslovnog,ali i poqoprivredni objekti kao poseban vid delatnosti na  
     lokaciji) 
-   Polo`aj objekta prema regulacionoj liniji (R.L.) i prema bo~nim granicama 
vlastite i 
    susednih parcela 
 
Objekti se na lokaciji postavqaju u odnosu na : 
 
1.) REGULACIONE LINIJE (RL) : 
............................................................. 
a) NA REGULACIONU LINIJU se postavqa objekat najisturenijim delom fasade  

ukoliko su i susedni objekti postavqeni na regulacionu liniju,odnosno,ukoliko je 
takav trend gradwe u okolini . U ovom slu~aju u prizemqu ne mo`e  biti isturenih  
arhitektonskih  elemenata objekta  preko regulacione linije u javni prostor dok je 
na spratnim eta`ama to mogu}e u {irini mah 0,30m. Zauze}e trotoara na ulaznom 
delu u objekat je tako|e mah 0,30m ( za {irinu  ulaznog stepenika ). 

      Kod parcela ve}ih {irina mogu}e je na regulacionu liniju   postaviti odre|ene 
poslovne 

      i pomo}ne objekte, kao zasebne, ukoliko uslovi na parceli to  dozvoqavaju, odnosno, 
ako se 

     izme|u glavnog objekta na parceli i ovog mo`e obezbediti 2,5 m, odnosno 4,0m kod  
     poqoprivrednih doma}instava kao prolaz u dno parcele. 
     Mogu}e je postaviti slede}e vrste objekata : ~isto poslovawe (kancelarija, agencija 

i   
     sl.), trgovinski, ugostiteqski, objekat razonode , ili objekat   
     kombinovanih navedenih sadr`aja. 
     Ostali uslovi locirawa va`e kao i za glavni objekat. 
     Svi objekti na regulacionoj liniji moraju biti kvalitetni arhitektonski objekti . 
 
b) POVU^EN U PARCELU (UDAQEN) OD REGULACIONE LINIJE :  
    Objekat se locira na predwu gra|evinsku liniju (G.L.) koja mo`e da bude pomerena u    
    dno parcele od R.L. mah. 6,0m 
    Ukoliko je gara`a u suterenu objekta obavezna je udaqenost od 6,0m od regulacione   
    linije. 
    Po izri~itoj `eqi vlasnika mogu}e je locirawe mah do 10,0m od R.L.ukoliko  
    mikrolokaciski uslovi to dozvoqavaju -  ne sme biti ugro`en odnos stambenog sa 

pomo}nim                                                                            
     objektima na vlastitoj i susednim parcelama, tj.stambeni objekat ne mo`e biti 

lociran u 
     zonu *prqavih * i poqoprivrednih objekata) 
 
2.) PREMA VLASTITIM BO^NIM GRANICAMA PARCELE (ME\E SA SUSEDIMA)  : 
..........................................................................................................................................................  
a) od bli`eg suseda - - na min 0,5m od granice, ili na granici (uz saglasnost suseda)  
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b) od daqeg suseda  - -  min 2,5m (kod stanovawa) i 4,0m (kod poqoprivrednih 
doma}instava  

      ili uslu`nih i proizvodnih delatnosti). 
       Pomo}ni(prate}i) objekti u dnu parcele postavqaju se na 0,5m od bo~nih suseda (na 
granici uz  
       saglasnost suseda). 
v)  Mogu}e je da se objekat locira po celoj {irini parcele kod parcela {ir. do  20m  

     (uz zadovoqewe uslova odmicawa od bo~nih suseda, ili za totalnu punu {irinu 
potrebna je 
     saglasnost bo~nih suseda). 

       Ovako locirani objekti obavezno imaju kolski, natkriven prolaz u dno parcele 
(*ajnfort *)  
       min {irine 3,0m , ~iste visine 3,5 m ,                                                                           
       Kod poqoprivrednih doma}instava potrebna je {=4,0m za prolaz poqoprivredne 
mehanizacije, 
g)     Mogu}e je kod parcela ve}ih {irina (20,0m i vi{e) locirati objekat i na sredini       
       parcele,tako sa sa obe strane ostane obezbe|uje prolaz u dubinu parcele od 3,0m 
        a za poqoprivredna doma}instva 4,0m. 
        U ovim slu~ajevima min udaqenost od bo~nih suseda je 3,0m odnosno 4,0m. 
h) Locirawe objekata u privrednim kompleksima }e zavisiti od uspostavqene 

funkcionale {eme i tehnolo{kog postupka,  a  bi}e regulisano kroz izradu plana 
razrade ili UPR-a za slo`ene namene na parcelama. 

 
Uz ograde kompleksa, odnosno granice sa susednim kompleksima obavezno 
uspostaviti za{titni zeleni pojas min {irine 5,0m. Na taj na~in min udaqenost 
objekata na susednim kompleksima }e biti 10,0m.  
 
 

 
 
 
7.5  NAJMAWA DOZVOQENA ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA 
..........................................................................................................................................................  
Potrebno je da se utvrdi globalna organizacija na parceli, tako da se  formira  : 
- *~ista zona *: uz uli~nu (regulacionu )liniju: stanovawe sa glavninim objektom na  
      parceli ...stambenim ili stambeno-poslovnim i pomo}nim (*~istim *) objektima u  
      funkciji ovog objekta, 
- *prqava zona *-  zona pomo}nih(prate}ih), poqoprivrednih,proizvodnih objekata  
- ba{te i vo}waci- preostali prostor  
- Glavni objekti na parceli }e se locirati na me|usobne udaqenosti zavisno od 

veli~ine, 
      oblika parcele, funkcionalne organizacije i povezanosti objekata,  a min 3,0m. 
- Kod proizvodnih kompleksa me|usobna udaqenost objekata mora da zadovoqi 

normativno 
      ru{ewe (slu~ajnog ili namernog) objekata kao i propise o uspostavqawu   
      protivpo`arnih uslova, saobra}ajnica i hidrantske mre`e;  
 
- POMO]NI(PRATE]I) OBJEKTI zavisno od svoje namene (tzv.*prqavi * i *~isti *) 

lociraju se   
       unutar parcele u skladu sa organizacijom parcele (stambeni deo, ~isti deo, i 
*prqavi * deo  
      parcele) .                                                                                
 
      Mogu}e je da se lociraju u nastavku glavnog objekta na parceli slede}i sadr`aji :  
      letwa kuhiwa,  ostave za alatke i sl., zaseban sanitarni ~vor slu`i nakon 
obavqawa prqavih  
      poslova na parceli, naro~ito kod poqoprivrednih doma}instava.  
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      Pomo}ni(prate}i) objekti se mogu locirati uz bo~ne susede, popreko na parceli ili 
popreko u  
      dnu parcele. Uslovi odmicawa od bo~nih suseda uvek moraju biti zadovoqeni.  
 
       Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno parcele 
      {irine 4,0m ukoliko je jedinstven objekat i prolaz je natkriven. 
 
       *Prqavi * pomo}ni(prate}i) objekti moraju biti udaqeni min 5,0m od glavnog 
objekta. 
       Septi~ka jama (koja }e se koristiti do izgradwe fekalne kanlizacije)  mora biti  
       udaqena od vlastitih objekata min 5,0m a od susednih 10,0m. 
 
7.6  NAJVE]I DOZVOQENI INDEKSI ZAUZETOSTI I IZGRA\ENOSTI 
         GRA\EVINSKE PARCELE                                                                              
................................................................................................................................................. 
 
1. IZGRA\ENOST NA PARCELAMA ...... (%, K) : 
.................................................................................. 
a)  za parcele porodi~nog stanovawa  je  mah :  
     -kod postoje}ih parcela P oko 300m2  ( na parceli je mogu}e primeniti atrijumsko     
     re{ewe gde }e se  u sklopu na}i i osnovni pomo}ni(prate}i) objekti (gara`a i ostava 
za ogrev,i  
     sl.) , i=70%.. K= 0,8 
     -kod postoje}ih i planiranih parcela od 360,0m2 do 750m²,i= 50%... K= 1,0 

     -kod postoje}ih parcela preko 750,0m2 i novoformiranih parcela, i= 30%...K=0,8 
b)  za parcele radnih zona i radne zone  sa stanovawem  je mah. : 
     -  za  uslu`ne delatnosti P=1000m2 i=50% ...k=(mah)1,5 
     -  za tercijerne delatnosti P=1500m2 i=50% ..k=(mah)1,5 
     -  za radne komplekse P=3,0ha  i vi{e i=30% ... k(mah)=1,0  
 
 
7.7  USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA NA GRA\EVINSKOJ PARCELI 
..................................................................................................................................................  
Pored *glavnih* (stambeni,stambeno-poslovni,poslovni) na parcelama se zavisno od 
wihove namene postavqaju i drugi objekti . 
Ovi objekti su u funkciji  (kao dopuna )*glavnih* objekata.To su posebni (nezavisni) 
objekti na parceli sa jednim ili kombinovanim sadr`ajima. 
Pomo}ni(prate}i) objekti zavisno od svoje namene (tkz.*prqavi * i *~isti *) lociraju se 
unutar  
parcele u skladu sa ustanovqenom organizacijom parcele i podelom na stambeni i 
ekonomski i poslovni deo. 
 
 
a) Uz stanovawe to su: 

 *^isti* objekti: razne ostave, gara`a  za putni~ko vozilo, ostave za ogrev, 
ba{tenski i drugi alat, letwa kuhiwa, kotobawa, zaseban sanitarni ~vor slu`i 
nakon obavqenih prqavih poslova na parceli, naro~ito kod poqoprivrednih 
poslova i sl.  
Mogu}e je da se lociraju i  u nastavku glavnog objekta na parceli. Pomo}ni(praete}i) 
objekti se mogu locirati uz bo~ne susede, popreko na parceli ili popreko u dnu 
parcele. Uslovi odmicawa od bo~nih suseda uvek moraju biti zadovoqeni, 0,5m od 
granice. Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno 
parcele. Prolaz ima {irinu {=4,0m ukoliko je jedinstven objekat i prolaz 
nadkriven. 

      *Prqavi * pomo}ni(prate}i) objekti su: objekti za dr`awe stoke vlastitog 
doma}instva  (uko-liko se parcela nalazi u zoni gde je dozvoqeno dr`awe stoke ), 
moraju biti udaqeni min 5,0m od glavnog objekta. 
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      Kod poqoprivrednih doma}instava je prete`an broj *prqavih* pomo}nih(prate}ih) 
objekata i otvorenih prostora, a vezani su za dr`awe ve}eg broja stoke, objekte za 
uzgoj, spremi{ta za                                                                               

      sto~nu ishranu i deponovawe sto~nih produkata, prostora za sme{taj 
poqoprivrednih ma{ina,i sl.                                                                  

      Septi~ka jama mora biti udaqena od vlastitih objekata min 5,0m, a od susednih 
10,0m. 

 
b)   Na parcelama poslovawa (usluga, prerade i proizvodwe) svi objekti ~ine 

funkcionalni sklop zavisno od namene, ustanovqene tehnologije i prostorne 
organizacije na parceli koja }e se formirati planom razrade (PDR,UPR za slo`ene 
namene ). 

      To su pored *glavnog* prate}i objekti : razne ostave, skladi{ta sirovine, gotovih 
proizvoda (zatvoreni i otvoreni), alata i sl. 

 
7.8  VERTIKALNA REGULACIJA I NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST : 
............................................................................................................................................... 
a) Mah spratnost stambenih i stambeno-poslovnih objekata je  P+2(sa ili bez podruma) 
v) Mah spratnost poslovnih objekata  P+1 . Podrum ili suteren su po `eqi investitora. 
g) Mah spratnost proizvodnih i pomo}nih(prate}ih) objekata je P (prizemqe sa 
galerijom, bez  
    podruma).  
 
Vertikalnom regulacijom odre|uju se : 
 
a) Kote podova prizemqa za glavni objekat na parceli - iznosi od 0,20 do1,5m od kote  
      trotoara (ili dvori{ta) zavisno od sadr`aja u objektu i posedovawa suterena,a  
      posebno gara`e u suterenu kada je nagib rampe  mah 16%, 
      Kote podova prizemqa za proizvodne objekte na parceli su  min 0,20m od kote 
dvori{ta, 
      a zavisi}e od tehnolo{ko-tehni~kih zahteva proizvodwe. 
      Kote pomo}nih objekata su bliske koti dvori{ta,tj,0,20m a zavisi}e i od namene 
objekta. 
      Kote podova prizemqa objekata dru{tvenih namena su mah 1,5m od kote trotoara (ili  
      okolnog terena) a zavisi}e od konkretnih sadr`aja objekta i postojawa suterena, te  
      gara`irawa u suterenu objekta. 
 
     (Kod objekata javnih namena obavezno je izvo|ewe propisanih rampi za savladavawe  
     visinske razlike izme|u trotoara i kote poda prizemqa za kategorije korisnika koja  
     koriste tehni~ka pomagala pri kretawu) 
 
b) Visina slemena kod stambenih, stambeno-poslovnih objekata, mah dozvoqene 

spratnosti, iznosi 12,0m od kote terena,a kod poslovnih objekata zavisi}e od 
tehnolo{kog postupka i  

      primewene opreme u objektu.     
c) Kod objekata dru{tvenih sadr`aja visina slemena iznosi mah 15,0m od kote terena. 
 
7.9.  USLOVI I NA^IN OBEZBE\IVAWA PRISTUPA PARCELI I ZA PARKIRAWE 
........................................................................................................................................................  
      Svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i 

direktno, ili posredno preko druge parcele(a) prema ugovoru o slu`benosti prolaza 
preko te parcele. Pristup parceli se mora ostvariti i u dno parcele (*nu`ni 
prolaz*) za izuzetne potrebe - op{te (po`ar, za sanitetsko vozilo) i posebne - 
vezane za delatnosti na parceli (izno{ewe sme}a, obra|ivawe ba{te, izgradwa i 
odr`avawe pomo}nih objekata, i sl). 

      Pristup, odnosno povezivawe na javni put(ulicu) mora imati min {irinu : 
      {=3,0m za ~isto stambene parcele, {=4,0m za poqoprivredne parcele, a {=5,0m za 

parcele na kojima je osnovna delatnost rad. 
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      Za prelaz pristupnog puta parceli preko otvorenog atmosferskog kanala mora se 
izvr{iti zacevqewe kanala i  pribaviti saglasnost nadle`nog organa. 

 
      Parkirawe  za stambene parcele }e se odvijati na sopstvenoj parceli, sem za 
stambene parcele  
      koje  sadr`e i poslovawe, gde je mogu}e organizovati parkirawe na javnom prostoru, 
naspram 
      sopstvene parcele. 
      Parkirawe u radnoj zoni organizovati  unutar sopstvene parcele. 
 
7.10  USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 
..........................................................................................................................................................  
     Izgradwom novog objekta ne smeju se na bilo koji na~in ugroziti  objekti na  
     susednim parcelama ( u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju 
ugro`avaju}e  
     na postoje}e objekte). 
     Ukoliko se objekti naslawaju investitor novog objekta je du`an da preduzme sve  
     gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e 
konstrukcije 
     celokupnog postoje}eg objekta. 
     Novi objekat sa potencijalno ugro`avaju}om namenom prema susednom postoje}em  
objektu mora   
     biti lociran na min rastojawu od 4,0m od istog, a za ve}e visine novog objekta mora 
biti     
     udaqen za zonu obru{avawa istog (za 2/3 visine novog objekta). 
     Moraju se primeniti sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 
     Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila  prema susednom objektu. 
     Otvori na fasadama novog objekta, koji je udaqen od bo~nog suseda 0,5m,  mogu biti 
samo 
     sa visokim parapetima (min 1,8m), moraju imati na sebi gustu mre`u kako bi se 
spre~io prolaz 
     insekata i glodara, tako|e nije dozvoqeno ispu{tawe, prema susedu, nepriprijatnih 
mirisa i  
     ~esticama zasi}enog (zaga|enog) vazduha, naro~ito izbacivawe putem tehni~kih  
sprava 
     ( kaloriferima,ventilatorima i sl.) iz proizvodnih prostorija i tehnolo{kih 
postupaka. 
 
7.11   USLOVI PRIKQU^EWA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 
 ........................................................................................................................................................  
Svi objekti *glavni* i *sporedni*  (pomo}ni,ekonomski i dr.) moraju biti prikqu~eni na 
odgovaraju}u infrastrukturu koja postoji i za ~iju }e se realizaciju stvoriti uslovi na 
osnovu ovog PGR-e i to obavezno na : vodovod, fekalnu kanalizaciju (kada se stvore 
uslovi, a do tada odvod do vlastitih, propisno izvedenih septi~kih jama),na 
elektromre`u; dok }e povezivawe na TT i gasnu mre`u  biti opredeqewe pojedina~nih 
investitora. 
Prikqu~ewe }e se vr{iti na osnovu saglasnosti i uslova koje }e investitori pribaviti 
od nadle`nih javnih predu`e}a, vlasnika odgovaraju}e infrastrukture. 
 
7.12  ARHITEKTONSKO-ESTETSKI OBLIKOVNI IZRAZ OBJEKATA 
..........................................................................................................................................................  
OP[TA  PRAVILA : 
Objekti moraju biti projektovani za konkretne namene, uz primenu va`e}ih standarda, 
normativa, propisa , u likovno-estetskom izrazu primereni sredini naseqa Vogaw, ali 
i zahtevima koje postavqa savremena arhitektura, savremen na~in `ivota, stanovawa i 
rada. 
Izvode se  od trajnih i kvalitetnih materijala  (tradicionalnih ili savremenih, 
atestiranih, bez sumwe u pogledu nosivosti ili poja~anog {tetnog zra~ewa.) 
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Mogu}a je primena monta`nih objekata prema fabri~koj dokumentaciji u okviru 
dozvoqenog gabarita i dozvoqenoj spratnosti. 
Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe nosivosti tla, a 
na osnovu dobijenih rezultata vr{i}e se stati~ki prora~un, izbor konstruktivnog 
sistema i fundirawe. 
Svi objekti moraju imati zastupqenu za{titu od seizmi~kih uticaja na 80 MCS skale. 
Otvarawe otvora normalnih dimenzija ( i velikih) na fasadama vr{i se  na uli~noj i 
fasadama orijentisanim ka vlastitom dvori{tu, dok prema bli`em susedu, na 
udaqenosti 0,5m, mogu}e je otvarawe otvora  mawih dimenzija i sa parapetima vis.1,8m.                                                                                                                                                               
Na fasadi postavqenoj na zajedni~koj me|i otvarawe otvora vr{i se na pomo}nim 
prostorijama parapeta vis.1,80m. Kod ovako lociranih objekata postoje}eg stawa mogu}e 
je otvarawe otvora za potrebe ventilacije i prirodnog osvetqewa na pomo}nim 
prostorijama (ostave,sanitarni ~vor, hodnik i sl.) mah dm. {=0,6m a vis=0,4m.  
Krov se projektuje  i izvodi u skladu sa funkcijom objekta. 
Krovne ravni imaju nagib ka ulici ili ka bo~nim stranama vlastitog dvori{ta. 
Na krovnim povr{inama je mogu}e otvarawe vertikalnih (*mansardnih *) i *le`e}ih * 
otvora. Krovni pokriva~ je crep (tradicionalan ili  od savremenih materijala). Ki{na 
voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvori{te ili uli~ni kanal. 
Nadzidak kod potkrovqa je mah vis.1,8m. 
Proizvodni i poslovni objekti imaju iste gra|evinsko-arhitektonske uslove po pitawu 
kvaliteta projektovawa i izvo|ewa kako je napred navedeno. 
Na proizvodnim objektima krovni pokriva~ mo`e da bude lim sa vrlo malim padovima, 
a mogu} je i ravan krov. 
 
Pomo}ni(prate}i) objekti mogu biti od skromnijih gra|evinskih materijala, ali uvek 
uz zadovoqewe stati~nosti, funkcionalnosti prema nameni i uz zadovoqewe estetskih 
kriterijuma.  
Kod pomo}nih objekata otvarawe na fasadama vr{i se prema vlastitom dvori{tu prema 
funkcionalnom sklopu. Kod objekata za dr`awe stoke ne vr{i se otvarawe prema 
susedu. Krovovi su dvovodni pokriveni crepom, a ki{ne vode se odvode u vlastito 
dvori{te.  

 
Svi objekti zavisno od namene moraju biti opremqeni potrebnim insatalcijama, 
obavezno : vodovod, septi~ka jama (do opremawa naseqa javnom kanalizacijom), 
elektri~nom instalacijom, dok su gas i TT instalacija po `eqi investitora. 
Objekti specifi~nih namena ima}e i dopunske instalacije . 
 
Kod slo`enije funkcionalnosti i za potrebe istovremenog  izvo|ewa ve}eg broja 
objekata na parceli, investitor je du`an da pribavi idejno re{ewe pre izdavawa UU . 
Mogu}a je realizacija objekata fazno tako da izvedena faza ~ini funkcionalno-
gra|evinsku celinu koja mo`e samostalno da  funkcioni{e do potpune realizacije. 
 
7.13  USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU  OBJEKATA 
.............................................................................................................  
Navedeni skup pravila reguli{e projektovawe i izvo|ewe gra|evinskih radova na : 
POSTOJE]IM OBJEKTIMA i to za :  
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
     Ru{ewe objekata - mogu}e je ru{ewe zbog: dejsta vi{e sile-prirodnih nepogoda, 

ugro`enosti stati~nosti objekta usled dotrajalosti i ugra|enih lo{ih gra|evinskih 
materijala, zbog izgradwe novih objekata i druga~ije organizacije  na parceli, 
objekata koji nisu na evidenciji za{tite kulturnog, istorijskog i arhitektonskog 
nasle|a objekata naslowenih jedan uz drugi uz obaveznu za{titu objekta koji se ne 
ru{i i na kojem ru{ewe prvog mo`e ugroziti stati~nost, (temeqa, konstruktivnih 
elemenata, za{tite od prirodnih faktora - toplotnih razlika,atmosferilija, 
vetra i sl.) 

            Totalnu rekonstrukciju -zamene postoje}eg objekta novima,  istih spoqnih 
dimenzija,  
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             istog oblika  i nagiba krova, krovnog pokriva~a,i dr., ali od kvalitetnih 
materijala; 

      Adaptacije -izmene pojedinih delova u okviru objekta, u smislu promene namene 
dozvoqene 
      ovim planom, ili prilago|avawa novim potrebama vlasnika objekta i u tom smislu 
promena   
      pojedinih konstruktivnih elemenata objekta, fasadnih otvora i drugih elemenata ( 
mogu}e su  
      adaptacije stambenog u poslovni prostor i obrnuto, ali uvek tako da namena 
poslovawa ne  
      ugro`ava na bilo koji na~in `ivotnu sredinu i stanovawe u delu objekta koji se ne 
mewa, uz  
     obaveznu primenu svih pozitivnih propisa, noramativa i standarda za konkretnu 
namenu)                                                                                                                                                                                                                                       
      Dogradwu uz i nad postoje}im objektima do dozvoqenog % i K izgra|enosti na 
parceli, i 
      dozvoqene spratnosti (uz proveru stati~nosti konstruktivnih elemenata na nova  
      optere}ewa)ili do privo|ewa trajnoj nameni po osnovu faznosti realizacije, 
       
      Objekti koji podle`u za{titi spomenika kulture u bilo kom vidu obavezno }e 

pribavqati saglasnost i uslove za bilo koji oblik izvo|ewa gra|evinskih radova 
na istim (ru{ewe, rekonstrukcija, adaptacija, dogradwa i nadgradwa) od nadle`nog 
Zavoda za za{titu spomenika kulture i kulturnog nasle|a. 

 
7.14  POSEBNI USLOVI ZA IZGRADWU OBJEKATA 
................................................................................................ 
Posebni uslovi za izgradwu objekata mogu}i su kod specifi~nih namena, slo`enih, 
odnosno posebnih objekata. Pre svega to se odnosi  na proizvodne objekte sa konkretnim 
tehnolo{kim i arhitektonsko-gra|evinskim zahtevima. U tom slu~aju investitor }e 
obavezno dostaviti prikaze  : tehnolo{ki izra|en od strane preduze}a sa ovla{}ewem 
za izradu iste; idejnog projekta na bazi te tehnologije; procenu uticaja na `ivotnu 
sredinu na osnovu koje }e se sprovesti Zakonom propisan postupak i pribaviti 
pozitivno re{ewe; 
Na osnovu gore re~enog i op{tih uslova uz primenu svih va`e}ih propisa i saglasnosti 
i uslova nadle`nih institucija i preduze}a (vlasnika infrastruktura) }e se sa~initi  
posebni UU. 
 
7.15  USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE 
....................................................................................  
 

Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva 
prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina, sun~evog zra~ewa, 
atmosferskih pra`wewa, podzemnih voda, seizmi~kih uticaja) i negativnog 
slu~ajnog i namernog dejstva qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara 
koji za posledicu ima : havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska i 
radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, isparewa, neprijatne mirise;  a namerna : 
razne sabota`e, tako|e navedena razarawa i pre svega ratna razarawa iz vazduha i 
sa tla, i sl.) 
 
Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili svo|ewe na minimum, posti`e se 
prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i tehni~kih uslova  u 
projektovawu, izgradwi gra|evinskih propisa, naro~ito kod izbora konsruktivnog 
sklopa i fundirawa, a za seizmi~ke uticaje 80 MCS skale, upotrebe atestiranih 
gra|evinskih materijala otpornih na vatru, primena kvalitetne, atestirane opreme,  
i opremawe odgovaraju}im instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom objekata na 
pojedina~nim lokacijama kako bi se uspostavile protivpo`arne saobra}ajnice lako 
dostupne sanitetskim vozilima i protivpo`arna , hidrantska mre`a i dr. 
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Objekti i pojedina~ni prostori se opremaju odgovaraju}im prostorima i opremom za 
slu~aj ratnih dejstava u skladu sa uslovima koje propisuje nadle`ni organ NO. 
Zastupqenost zelenila tako|e doprinosi smawewu {tetnih uticaja. 
 

Zaшtita zemљiшta i voda 

U granicama obuhvata plana osnovna preventivna mera je zabrana 
delatnosti koje mogu da ugroze zemљiшte, povrшinske i podzemne vode, odnosno kod kojih 
to ne mo`e da se predupredi odgovarajuћim tehniчkim i drugim merama.  

U zonama porodiчne stambene gradњe, zemљiшte i podzemne vode su 
najviшe ugroжene komunalnim i drugim otpadnim vodama i materijama. Stoga je izgradњa 
kanalizacije otpadnih voda za naseљe, kao i izgradњa  UPOV, od izuzetnog znaчaja..   

 Zabraњeno je u meliorativne kanale ili druge otvorene kanale 
ispuшtati nepreчiшћene otpadne vode, osim atmosferskih i uslovno чistih rashladnih 
voda koje po uredbi o kategorizaciji voda odgovaraju II  klasi.  

 Zabraњeno je u melioracione kanale ispuшtati vodu iz septiчkih jama.  
 Atmosferske vode sprovode se uliчnim sistemom atmosferske 

kanalizacije do recipijenata vodoprivrednih kanala. Za razvoj, dogradњu i 
rekonstrukciju ovog sistema mora se prvo uraditi idejni projekt. 

 Sistem prikupљaњa, selekcije, evakuacije i deponovaњa komunalnih 
otpadaka i drugih otpadnih materija mora da se planira i њime upravљa. Mora se 
usavrшavati s ciљem da se eliminiшe lokalno i nepropisno deponovaњe, a time 
zagaђeњe tla i podzemnih voda.  

 Prikupљaњe, evakuacija i deponovaњe opasnih materija mora imati 
poseban propisan tretman, saglasno Pravilniku o naчinu postupaњa sa otpacima koji 
imaju svojstva opasnih materija, Sl.gl.RS, br. 12/95).  

 Objekte za smeшtaj, skladiшteњe i чuvaњe opasnih, otrovnih i lako 
zapaљivih teчnosti projektovati prema vaжeћim Pravilnicima, a naroчitu paжњu treba 
posvetiti sigurnoj i trajnoj zaшtiti povrшinskih i podzemnih voda. 

 Nije dozvoљeno upuшtaњe bilo kakvih voda u napuшtene bunare, ili na 
druga mesta gde bi takve vode mogle doћi u kontakt sa podzemnim vodama. 

 

 
Zaшtita vazduha i zaшtita od jonizujuћih zraчeњa 

Smaњeњe prekomerne zagaђenosti vazduha u narednom periodu generalno 
ћe se obezbediti zabranom izgradњe potencijalnih zagaђivaчa u stambenim zonama i veћih 
zagaћivaчa u okviru radne zone, ureђeњem saobraћajnog sistema, koriшћeњem odgovarajuћih 
izvora energije i izgradњom zelenih povrшina.  

 U ciљu zaшtite vazduha, neophodna je i stalna kontrola emisije, praћeњe 
kvaliteta vazduha.  

 Zaшtita od buke i vibracija 

 Buka i vibracije nastaju uglavnom od saobraћaja, ali i delovaњem nekih 
drugih љudskih aktivnosti, radom poљoprivrednih maшina, ali je to uglavnom van 
naseљa.   

 Dozvoљeni nivo buke ne sme da prelazi vrednosti predviђene 
odgovarajuћim propisima (Pravilnik o dozvoљenom nivou buke u жivotnoj sredini, SGRS, 
54/92). Buka i vibracije nastale nekim drugim чovekovim aktivnostima (napr. preglasna 

muzika u ugostiteљskim i drugim objektima ...) moraju se svesti u dozvoљene granice 
nadzorom i drugim administrativnim merama. 
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        Zaшtita zemљiшta  

Korisnik zemљiшta kod kojih postoji moguћnost zagaђeњa, u obavezi je da 
sprovodi praћeњe kvaliteta podzemnih voda izgradњom kontrolnih pijezometara. 

 Prikupљaњe, evakuacija i deponovaњe nuklearnog otpada nije dozvoљeno kako u 
graђevinskom reonu tako i van њega.  

 Kontejnere za odlagaњe komunalnog otpada postaviti u okviru svake pojedinaчne 
lokacije na odgovarajuћim betonskim povrшinama. Kontejnere prazni nadleжno 
komunalno preduzeћe a otpad se odvozi na postojeћu deponiju smeћa u severnom 

delu naseљa.  

 Zemљiшte na prostoru seoske deponije je degradirano i moraju se preduzeti 
odgovarajuћe mere kako bi se degradacija umaњila i svela na prihvatљiv nivo.  

 Deponovaњe smeћa vrшiti  saglasno uslovima Pravilnika o kriterijumima za 
odreђivaњe lokacije i ureђeњe deponija otpadnih materija (sl.gl.RS, br. 54/92), 
uz redovno zatrpavaњe inertnim materijalom.  

 Privremeno deponovaњe komunalnog otpada sa pojedinaчnih lokacija, 
predviђeno je u  kontejnere  i u  sopstvene kante  za  smeћe  koje  ћe  se  u  
saradњi  sa  komunalnim  preduzeћem  ili  samostalno  odvoziti  na  naseљsku  
deponiju. 

 Skladiшteњe sirovina i gotovih proizvoda na otvorenom prostoru u radnoj zoni 
mora biti zaшtiћeno od negativnih uticaja atmosferija (vetra, kiшe). 

 Odreђeni gotovi proizvodi koji se skladiшte na otvorenom prostoru, moraju 
biti tako uskladiшteni da se ograniчi emisija шtetnih gasova i difuzne 
praшine. 

 Problem otpada, koji nastaje kao posledica  buduћih aktivnosti u radnoj zoni i 
њegovog daљeg tretmana, reшavati kroz sakupљaњe, transport, tretman, 
reciklaжu, ponovnu upotrebu i pravilno odlagaњe. 

 Pre poчetka izvoђeњa radova na izgradњi neophodno je ukloniti humusni sloj i 
zasebno ga deponovati i obezbediti od raznoшeњa. Humus nakon okonчaњa 
radova iskoristiti za sanaciju svake lokacije na kojoj je predviђena izgradњa.  

 U ciљu oчuvaњa kvaliteta zemљiшta potrebno je voditi raчuna o 
nekontrolisanom odlagaњu otpada, prosipaњu masti i uљa, prekomernoj 
upotrebi sredstava za zaшtitu biљa i drugim materijama koje mogu zagaditi 
zemљiшte.  

                           Zaшtita vazduha  

 Poveћano zagaђeњe vazduha u zimskom periodu koje potiчe od individualnih i 
kotlovskih loжiшta, moжe se eliminisati gasifikacijom i toplifikacijom 
чitavog naseљa.  
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 Svaki tehnoloшki proces u radnoj zoni mora imati tehniчko-tehnoloшke mere za 

smaњeњe emisije zagaђeњa u atmosferu. 

 Dozvoљena emisija iz postrojeњa u okviru radnih zona ograniчava se na 
vrednosti definisane Pravilnikom o graniчnim vrednostima emisije 
(„Sl.glasnik RS“, br. 30/97), s tim шto se GVE u sluчaju da postoji viшe izvora u 
okviru radne zone, zbog kumulativnog dejstva, posmatraju kao jedan izvor. 

 Koncentracije шtetnih i opasnih materija u prizemnom sloju na granici radne 

zone moraju biti u okviru propisanih vrednosti iz navedenog vaжeћeg 
pravilnika (s tim шto takoђe vaжi princip kumulativnosti). Pri proraчunu 
visine dimњaka, sa aspekta aerozagaђeњa, moraju se uzeti u obzir postojeћe 
vrednosti koncentracija шtetnih i opasnih materija.  

          Zaшtita od buke  

 Buka generisana od proizvodnih postrojeњa na granicama susednih zona mora 
odgovarati dozvoљenom nivou s obzirom na њihovu namenu, s tim шto novi 
objekti ne smeju poveћati postojeћi nivo buke u жivotnoj sredini za viшe od 5 
дBA.  

 Buka u buduћim industrijskim pogonima moжe negativno da utiчe na zdravљe i 
opшte staњe љudi koji rade u blizini izvora buke. Kontrolu zvuka je moguћe 
postiћi na sledeћe naчine: redukovaњem izvora buke, umaњeњem zvuчnog izvora 
ili zaшtitom recipijenta (prijemnika). Razliчitim tehniчkim reшeњima moguћe 
je umaњiti nivo buke koji potiчe od maшina. Radnike u industriji koji su 
izloжeni buci neophodno je opremiti opremom koja ћe ih шtititi od buke. 

 Kao mera zaшtite stanovniшtva od eventualnog aerozagaђeњa i buke, planom su 
predviђeni zaшtitni zeleni pojasevi na granici industrijskih zona prema zoni 
stanovaњa. 

 Planom predviђeno ozeleњavaњe naseљa biћe usmereno na poveћaњe zelenih 
povrшina, rekonstrukciju i ureђeњe postojeћih. 

                                Mere za ozeleњavaњe 

U ciљu zaшtite stambenih objekata u individualnom stanovaњu u buduћoj 

radnoj zoni tokom њenog formiraњa predvideti pojas zelenog rastiњa i drvored.  
 

 Za{tita od elementarnih nepogoda i drugih ve}ih opasnosti 

          Mere za{tite od ki{a i poplava 

Превелике и прејаке кише могу да оштете објекте и инсталације, угрозе саобраћај и 
поплаве терен и комуникације, што ће се предупредити планским и пројектно-рачунским 
мерама и извођеwем саобраћајница и атмосферске канализације с прописним техничким 
карактеристикама. Плану треба да следи израда пројекта атмосферске канализације  
Vogwa, на основу кога би се реконструисала и доградила постојећа мрежа. 

Како podru~je Vogwa нема река, није угрожено поплавама попут неких других 
средина, али су неопходне одговарајуће мере заштите од постојећих надземних и 
подземних вода. 



38 

 

Mere za{tite u slu~aju zemqotresa 

На карти макросеизмичке рејонизације територија општине Рума се својим 
највећим делом налази у зони максимално могућег трусног поремећаја тла од 8 

о 
МКС, па 

при пројектовању и изградњи објеката требa узети у обзир и третирати сеизмичност 
терена.  

Niska prose~na spratnost objekata u Vogwu smawuje mogu}nost op{tih ve}ih 
posledica od zemqotresa. 
Urbanisti~ke mere za{tite u slu~aju zemqotresa su ugra|ene u sama prostorna re{ewa 
PGR-e : zonirawe, optimalne gustine naseqenosti i stepeni izgra|enosti, sistemi 
izgradwe, umerena spratnost objekata, optimalne {irine ulica gde je to prostor 
dozvoqavao, prilazi i prolazi, obavezni prolazi kod privatnih ku}a u dubinu parcele, 
slobodne i zelene povr{ine za razne namene u slu~aju potrebe. 
 

Mere za{tite od vetra, snega, leda i grada 
 

Teritoriju op{tine Ruma karakteri{e umereno-kontinentalna klima s peovla|uju}im 
vetrovima iz pravca zapada (172 %o), severozapada (170 %o) i jugoistoka - ko{ava kao 
naju~estaliji (242 %o). S/z vetar s prose~nom brzinom od 3,6 m/sek je najja~i, dok najve}u 
opa`enu brzinu ima zapadni vetar (32,6 m/sek - 117,4 km/h) i to je olujni vetar koji mo`e 
povremeno da iznenadi. 
Sna`ni vetrovi i oluje mogu da poru{e objekte, polome drve}e, pokidaju instalacije i 
posredno izazovu po`are, zimi da naprave neprohodne smetove. Za{tita u 
urbanisti~ko-gra|evinskom smislu odnosi se na planirawe polo`aja ulica i objekata u 
odnosu na vetar, planirawe i podizawe zelenih za{titnih pojaseva i projektovawe i 
izvo|ewe objekata otpornih na uticaje vetra. 
Ve}e i du`e sne`ne padavine, kao i led tako|e mogu da ugroze objekte, instalacije i 
saobra}aj. Osim gra|evinskih, urbanisti~ke mere za{tite u ovom slu~aju odnose se na 
obezbe|ewe za{titnog zelenila  i tehni~kih elemenata za za{titu od nanosa i ponovo 
na sistem saobra}ajnica koje treba da imaju alternativne pravce, mogu}nost lakog 
uspostavqawa prohodnosti, dok }e se bla`im padovima ubla`iti uticaj poledice. 
Uticaj grada predupredi}e se tehni~kim sredstvima (protivgradna za{tita), kao i 
upotrebom odgovaraju}ih materijala za izgradwu objekata. 

 

Mere za{tite od eksplozija i po`ara 
 
U Vogwu je u raznim zonama razli~ita ugro`enost od po`ara. U radnim zonama 

zbog samog tehnolo{kog procesa, skladi{tewa raznog materijala, goriva i materija, u 
zonama stare porodi~ne gradwe zbog gustine izgra|enosti, objekata od lo{ijeg 
materijala, kod poqoprivrednih doma}instava i zbog sme{taja lako zapaqivih 
materija (seno, slama, `ito ...). 

Radne zone su izdvojene od stambenih neizgra|enim povr{inama kao 
protivpo`arnim pregradama. U okviru radnih kompleksa vodi}e se ra~una o stepenu 
izgra|enosti, polo`aju objekata, obezbe|ewu komunikacija i hidrantske mre`e. 
Vatroosetqivi kompleksi i objekti moraju biti izolovani od ostalih sadr`aja i 
protivpo`arno obezbe|eni. Sva skladi{ta lakozapaqivih materijala, osim benzinskih 
pumpi, moraju biti locirani van zona stanovawa i centra. 

Na parcelama porodi~ne stambene gradwe i daqe }e se uslovqavati 
odgovaraju}i prolaz u dubinu parcele i propisna udaqenost raznih pomo}nih i drugih 
objekata od stambenih, {to se posebno odnosi na poqorivredna doma}instva. Posebno je 
zna~ajna upotreba vatrootpornih materijala za gradwu i izbegavawe lako zapaqivih 
materijala {to je ~est slu~aj kod ure|ewa enterijera objekata javne namene. 

Sistem saobra}ajnica predstavqa mre`u protivpo`arnih pregrada i planiran je 
tako da omogu}ava vi{estrane pristupe lokacijama i objektima. U privrednim 
kompleksima uslovqava se obezbe|ewe protivpo`arnih puteva, a u blokovima sistem 
internih saobra}ajnica. U na~elu, parkinge treba grupisati za 5-7 vozila s razmakom 
izme|u grupa. 
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Kod izrade planova razrade i urbanisti~kih uslova, neposredno }e se primewivati 
protivpo`arni propisi, standardi i normativi. 

            Za{tita od interesa za odbranu 

Израда и спровођеwе овог PGR-e између осталог подразумева утврђиваwе, 

разраду и примену урбанистичких и посебних мера и услова заштите од интереса за 

одбрану, чиме је обухваћено подручје PGR-e, грађевинско подручје, па до појединачних 

локација и парцела.  

Мере и услови заштите дате у предходним тачкама великим делом припадају 
овим мерама и условима. 

Саобраћајна мрежа, као битан елемент у овом домену, је развијена.  

Железничка пруга БГД-ЗГБ prolazi kroz obuhvat PGR-e , док се траса укинуте 

пруге за Врдник чува за wену евентуалну ревитализацију. Tерминал `eleznni~ke 
stanice se nalazi  u ataru k.o Mar|elos , што је повоqна безбедносна околност за 

насеqе. 

Путна и улична мрежа - подручје PGR-e пресеца Аутопут Е-70, regionalni put R-
103 i R-106,  и локални путеви. Систем улица у nasequ је uglavnom ортогоналног типа, 

чија је окосница Rumska ulica и још неколико важнијих улица повезаних с излазно-

улазним правцима у nasequ. Овај ефикасни систем, даqе ће се развијати, а уз 
обезбеђеwе оптималних ширина коридора, усавршаваће се и технички елементи путева 

односно улица. 

Систем инфраструктуре мора бити прилагођен и потребама ванредних па и 

ратних околности. Један од најзначајнијих је водоводни систем, који сем више 

изворишта и вишеструког тока напајаwа, мора имати и алтернативна решеwа, попут 
развоја мреже субартерских бунара с испумпаваwем воде ручно или путем 

електроагрегата и обезбеђеwе аутоцистерни за воду. Употребqиви копани бунари морају 
се чувати од све присутнијег уништаваwа и загађеwа.  

Систем фекалне канализације је осетqив као потенцијални извор заразе и 

епидемија, тако да се морају предвидети санитарно-хигијенске мере и услови за 

изградwу и уређеwе масовних, групних и појединачних санитарних пунктова.  

Ортогонални систем улица - у духу предходног, штити се у смислу задржаваwа 

постојећих уличних коридора, односно уличних регулационих линија, с евентуалним 

проширеwима на појединим потезима и евентуалним пробијаwем попречних улица, 

уколико то конкретни план разраде буде утврдио. 
 
8. PODACI PRIBAVQENI OD NADLE@NIH JAVNIH PREDUZE]A, 
INSTITUCIJA I ORGANIZACIJA 
..........................................................................................................................................
........ 
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